LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.
INFORMAGCOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL

Il - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informacGes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideracgao as informac@es constantes do Prospecto, principalmente a Se¢ao

relativa aos Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Classe envolve a exposi¢éo a

determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder|
parte substancial ou todo o seu investimento.
[X] perda do principal Para mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do

Prospecto.

n/a

[ ] responsabilidade ilimitada

/A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta.
[X] falta de liquidez Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do

Prospecto.

Risco de /A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na|
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de classes de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
[X] produto complexo mercado brasileiro.

Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do

Prospecto.




1. Elementos Essenciais da Oferta Mais

Informac6es
Prospecto
a.1) Quantidade Ofertada 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas. Capa do
Prospecto

a.2) Preco Unitario Preco de Emissdo de R$ 1.000,00 por Cota, acrescido do Custo Secdo 2.5 do

Unitario de Distribuicdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria,| Prospecto
resultando no prec¢o unitario de subscricdo de R$ 1.007,92 por cota, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que ocorrera com &
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

a.3) Montante Ofertado Inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ndo,  Capa do
incluido o Custo Unitario de Distribuicéo. Prospecto

a.4) Lote suplementar Nao
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o Montante Inicial da  Capado
Oferta. Prospecto
Qual mercado de negociagdo? [Segmento de balcdo B3. Capa do
Prospecto
Cddigo de Negociagédo 5754324F11 Capa do
Prospecto

B. Outras Informacdes
Emissor CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do
IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL Il - Prospecto
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Nome: REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Capa do

MOBILIARIOS S/A Prospecto
Administrador CNPJ: 34.829.992/0001-86

\Website: https://reag.com.br/

Nome: INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA. Capa do
Gestor CNPJ: 31.681.693/0001-59 Prospecto

\Website: https://www.investcoop.com.br/

2. Proposito da Oferta Mais

Informac6es

Qual sera a destinacdo dos{(i) quaisquer direitos reais sobre os Imoveis (conforme Anexo da Secdo 3 do

recursos da oferta? Classe); (ii) acdes, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus cupons, Prospecto




direitos e recibos de subscricdo, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) acBes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII; (iv) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de
marc¢o de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participacGes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlI; e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (vi)
cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas|
de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
F1l1, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras

imobiliarias garantidas.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais

Informacoes

Informacdes sobre o Gestor  INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., devidamente Secédo 15

autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo| do Prospecto
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declarat6rio
n° 17.082, de 15 de abril de 2019, que devera empregar, no exercicio
de suas funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus proprios negoécios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre|
seus negocios, praticando todos 0s seus atos com a estrita observancial
a legislacdo aplicavel.
Informacgdes sobre 0 REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES| Secdo 15

Administrador MOBILIARIOS S/A, sociedade anénima, inscrita no CNPJ sob o n% do Prospecto
34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamentg

autorizada & prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de




titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 18.073,
expedido pela CVM em 2 de setembro de 2020, que devera empregar,
no exercicio de suas fun¢des, o cuidado que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negocios, praticando todos 0s seus atos com a

estrita observancia a legislacao aplicavel.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto

financeiro

Riscos  relacionados a fatores macroecondémicos, politicas [X] Maior [X] Maior
governamentais e globalizacdo: o mercado no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos pode causar um efeito adverso

sobre 0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais.

Risco de crédito: risco de os devedores de direitos creditrios emergentes [X] Maior [X] Maior
dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto

o0 principal como os respectivos juros de suas dividas com a Classe.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe: Os [X] Maior [X] Maior
/Ativos da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacgdo a outras modalidades de investimento. Os Fll sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de

suas cotas.

Risco de mercado das Cotas: Pode haver alguma oscilacdo do valor de [X] Maior [X] Maior
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que

pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de mercado dos Ativos: Os Ativos integrantes da carteira da Classe [X] Maior [X] Maior
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsal
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes politicas e

econdmicas nacionais e internacionais.




Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

Mais

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Informacb6es

Principais caracteristicas

As Cotas sao emitidas em subclasse e série Unicas e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacOes; correspondem a fracOes
ideais do patriménio liquido da Classe; ndo sdo resgataveis; terdo forma
escritural e nominativa, entre outras caracteristicas descritas no
Prospecto.

Secdo 2.2. do

Prospecto

Prazo de duracdo do Fundo

[X] indeterminado / [ ] determinado

Secdo 2.1
do Prospecto

Restricdes a
negociagdo

livre

() Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos [ ] dias do final
da oferta.

() Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 meses do final da
oferta.

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

(X) N&o hé restrigdes a revenda.

Secdo 2.3 do
Prospecto

Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

\ETE

informacoes

Participacdo na oferta

investimento?

reais), equivalente a 1 (uma) Cota, sem considerar o Custo

Unitério de Distribuicdo e a Taxa de Distribui¢do Primaria.

[ ] Investidores Profissionais Secdo 2.3 do
Quem pode participar da oferta?  |[ ] Investidores Qualificados Prospecto
[x] Publico em geral
Informacdo sobre a existéncia e |[Ndo ha direito de preferéncia, tendo em vista que se trata daj Secdo 2.2 do
forma de exercicio do direito de |Primeira Emissdo de Cotas da Classe. Prospecto
prioridade
Qual o valor minimo para O investimento minimo por investidor € de R$ 1.000,00 (mil Capa

do Prospecto

Como participar da oferta?

Os Investidores deverdo formalizar seu Pedido de Subscricdo,
conforme o caso, durante o Periodo de Subscri¢cdo, bem como

observar os demais procedimentos estabelecidos nos documentos

Secdo 7.3 do

Prospecto




de subscricdo.

Como seré feito o rateio? Proporcional para Pedidos de Subscricao até R$ 1.000.000,00. Se; Secéo 8.5 do
houver Cotas remanescentes, sera feito rateio proporcional para| Prospecto
Pedidos de Subscricdo acima deste valor ndo totalmente
atendidos.

Como poderei saber o resultado do |Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o Sec&o 8.5 do

rateio? Coordenador Lider informard diretamente ao Investidor a Prospecto
quantidade de Cotas alocadas.

O ofertante pode desistir da oferta? |N&o ha hipdsteses de desisténcia da Oferta pelo Ofertante. Sem|  Secdo 7.3

prejuizo, caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Oferta sera cancelada.

do Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes

IOF/Titulos, I0F/Cémbio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e

sobre a oferta ou sobre aCOFINS, conforme termos descritos no Prospecto. Secédo 15 do
rentabilidade ou  remuneragédo Prospecto
esperada?
Indicacdo de local para obtengdo doNo  site  do  Administrador e Coordenador Lider, Secdo 5.1 do
Prospecto https://reag.com.br/ ou no site da Gestora,|  Prospecto
https://www.investcoop.com.br. Nestes websites, seguir 0s
caminhos indicados na sec¢do 5.1 do Prospecto.
Quem sdo os coordenadores daREAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Capado
oferta? MOBILIARIOS S/A Prospecto
Outras instituicOes participantes  |O Coordenador Lider podera, convidar outras institui¢ces| Secdo 8.5 do
da distribuicédo financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores| Prospecto
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, desde que ndo
represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o0 Fundo,
nos termos do Prospecto.
Procedimento de colocacéo Melhores esfor¢os. Secdo 8.4

do Prospecto

Qual o periodo de subscri¢do?

Inicia-se em 06/11/2024 e encerra-se em 14/04/2025, observado

0 Plano de Distribuicéo descrito na se¢do 8.5 do Prospecto.

Secdo 8.5

do Prospecto

Qual a data da fixacdo de precos? |Data do ato de aprovagdo da oferta, qual seja, 02/07/2024, Secdo 6.4
rerratificado em 15 de julho de 2024.
Qual a data de divulgacio do |Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo dal  Sec#o 8.5

resultado do rateio?

Oferta.

do Prospecto

Qual a data da liquidacéao da oferta?

Data de Liquidacdo da Oferta serda 10 (dez) dias apdés o

Secdo 5.1



https://reag.com.br/
https://www.investcoop.com.br/
http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Encerramento do Periodo de Subscricdo e esta prevista para

25/04/2025, conforme o Cronograma Tentativo.

do Prospecto

Quando poderei negociar?

Quando receberei a confirmacdo  |Na Data de Liquidacé&o. Secdo 7.1do
da compra? Prospecto
/Apos a realizacdo da efetiva integralizacao. Secéo 2.4 do

Prospecto




