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Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2024/0023, em 29 de outubro de 2024 (Processo SEI n° 19957.008912/2024-34) concedido por meio
do Rito de Registro Ordinario, nos termos da Resolugéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuicdo primaria de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), com previsdo de Lote Adicional, integrantes da 12 (primeira) emissao
de Cotas da classe Unica do Fundo (“Classe” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emisséo de
R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, 0 qual ndo considera o Custo Unitério de Distribui¢do (conforme abaixo definido) e a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definido) (“Prego de Emissdo”), observado o Investimento Minimo por Investidor. A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribui¢do primaria.
Desta forma, no ato da subscri¢do priméaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar o custo unitério de distribui¢do estimado em, aproximadamente,
0,292% (duzentos e noventa e dois milésimos por cento) do montante total da Oferta (“Custo Unitéario de Distribuicdo™) e a taxa de distribuicdo primaria
correspondente ao valor de até R$ 5,00 (cinco reais) por Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria™), sendo que cada Cota subscrita custara até R$ 1.007,92 (mil e
sete reais e noventa e dois centavos) (“Prego de Subscrigdo”), considerando o Prego de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do e da Taxa de
Distribuigao Priméria. A Oferta sera realizada no montante inicial de

R$150.000.000,00*

(cento e cinquenta milhdées de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar o Custo Unitario de Distribuicédo e a Taxa de Distribuicdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em
virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a coordenaco e distribuicdo da REAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima,
inscrita no CNPJ sob o n® 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, conjunto 1.701, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, devidamente registrada como coordenadora de ofertas pUblicas de distribuicao de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 21.264,
de 27 de novembro de 2023 (“Coordenador Lider”).

O investimento minimo por investidor é de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 1 (uma) Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo e a Taxa de
Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”). As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Mdédulo de
Distribui¢do de Ativos (“MDA™); e (ii) negociacdo e liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de balcao organizado, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Antdnio
Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento liquidados
finaceiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Os Pedidos de Subscricéo (conforme abaixo definido) sdo irrevogaveis e serdo quitados apds a Data de Liquidacao (conforme abaixo definida), conforme os
termos e condicdes da Oferta.

A responsabilidade do cotista é limitada, observada a legislagéo aplicavel e o Regulamento.
Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 8 a 23.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo, da Classe, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacédo”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderao ser obtidos junto a
Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DE 30 DE OUTUBRO DE 2024.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA GESTORA ASSESSOR LEGAL DA
OFERTA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



2.1 Breve descricdo da Oferta

Por meio da primeira emisséo de cotas da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED
INVESTCOOP NACIONAL Il — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n° 55.768.096/0001-24
(“Fundo™), fundo de investimento constituido como condominio fechado por prazo indeterminado, serdo objeto de distribuicéo
publica 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), buscando-se angariar recursos para a aquisi¢cdo de um ou mais iméveis
para exploracdo comercial dos respectivos direitos reais, incluindo a obtencéo de ganho de capital por meio de compra e venda,
sem prejuizo da promocdo de outros investimentos de acordo com a politica de investimentos do Fundo, prevista no

Regulamento.

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”) e a regulamentacdo vigente

aplicavel, nos termos e condicdes do regulamento do Fundo, aprovado por meio de instrumento conjunto de constituicdo
celebrado pela Administradora 02 de julho 2024, e rerratificado pela Administradora e pela Gestora, em 15 de julho de 2024

(“Regulamento” e “Instrumento Conjunto de Constitui¢do”, respectivamente) € do “Contrato de Distribui¢do de Cotas da Classe

Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional Il — Responsabilidade Limitada” (“Contrato de

Distribuicd0”), celebrado entre o Fundo e 0 Coordenador Lider, em 04 de julho de 2024.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora deseja

destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas sdo emitidas em subclasse e série tnicas e (i) conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, incluindo pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido
da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracéo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, conforme
estabelecido no Regulamento; (viii) admite-se a integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional ou em bens e direitos,
aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n° 6.404, de 1976; (ix) cada Cota correspondera um voto
nas assembleias de cotistas do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel; e (x) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Administradora nome dos respectivos titulares, ou em sistemas de registro autorizados a
funcionar pelo BACEN ou pela CVM, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem
emissdo de certificados. Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento e no instrumento que

aprovou a Oferta, nos termos da legislacdo e regulamentagéo vigentes.
2.3 Identificacdo do publico-alvo
A Oferta sera destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas (“Investidores”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme

alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,

bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,

operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na



estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediac&do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, do , ou por pessoas a eles vinculadas; (Vii)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente

por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de

Subscricéo a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o Montante Inicial da Oferta, as Cotas serdo rateadas

entre os investidores, de acordo com o Critério de Rateio, abaixo definido.

No caso de um potencial investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricéo, os Pedidos de Subscri¢do serdo considerados
em conjunto, por investidor, para fins da alocacéo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢do que forem cancelados

por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacéo descrita acima.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Pedidos de Subscri¢do automaticamente cancelados,

observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo haverd limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas

representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.
N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituices Participantes da Oferta a verificagdo da adequag&o do investimento

nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
2.4 Indicacdo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagcdo no mercado priméario por meio do MDA; e (ii) negociagdo e

liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de balcdo organizado, ambos administrados pela B3.
As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuigédo

O preco de cada Cota sera, nos termos dos Instrumento Conjunto de Constitui¢do, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Preco de Emissd0”), o qual ndo inclui o custo unitario de distribuicéo estimado em, aproximadamente, 0,292% (duzentos

e noventa e dois milésimos por cento) do montante total da Oferta (“Custo Unitério de Distribuicdo™), e sera fixo até a data

de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme adiante definido).



Serd devida taxa no valor de até R$ 5,00 (cinco reais) por Cota, equivalente a, no maximo, 0,5% (meio por cento) do Preco

de Emissdo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Pre¢o de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), cujos

recursos serdo utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento da remuneragdo das InstituicGes

Participantes da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

Assim, o preco de subscrigdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo
e da Taxa de Distribuigdo Priméria, totalizando o valor de até R$ 1.007,92 (mil e sete reais e noventa e dois centavos) por Cota

(“Preco de Subscricdo”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar o

Custo Unitério de Distribuigdo e a Taxa de Distribui¢do Priméria.

O Fundo poderé, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote
Adicional™), ou seja, em 37.500 (trinta e sete mil e quinhentas) Cotas, equivalente a até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete

milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicéo e a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Cotas

do Lote Adicional”), sendo certo que, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e pre¢o
das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacgéo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera

conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do de lote suplementar para fins de estabilizagdo
do precgo das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160. A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo
e integralizagdo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo

e a Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta™). Atingido tal

montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo

Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)



3. DESTINACAO DOS RECURSOS



3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de

investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos captados na Oferta serdo destinados ao cumprimento do objetivo da Classe de obtengdo de renda, por meio do
investimento em (i) quaisquer direitos reais sobre os Imdveis (conforme definidos no Anexo da Classe); (ii) agGes, debéntures,
bonus de subscricéo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FllI; (iv) certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com
base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de mar¢o de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participa¢fes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agBes que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIlI, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecérias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas (“Ativos
Alvo”).

Nos termos do Regulamento, a Classe adquirird Imdveis para exploragdo comercial, mediante locagdo, cessdo de direitos, cessdo
de uso ou quaisquer outras formas de exploracdo dos direitos reais dos referidos Iméveis, assim como a obtencdo de ganho de
capital por meio de compra e venda dos Imoveis e outros Ativos que venham a integrar a Carteira, de acordo com os critérios de
composicdo e diversificacdo estabelecidos no Regulamento e demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis ao Fundo e/ou

a Classe.

A Gestora tera plena liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizada a praticar todas as operagdes
previstas na politica de investimento, sem prejuizo das atribuicdes, responsabilidades e propriedade fiduciaria da Administradora
em relacdo aos Imdveis integrantes da Carteira da Classe. Caso a Classe invista preponderantemente em Ativos Alvo representados
por valores mobiliérios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo 175, e & Gestora serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolucéo 175. Os limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros aqui previstos ndo se aplicam aos investimentos em: (a) cotas de fundos de
investimento em participa¢fes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; e de
fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros
FlI; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na C\VM ou cujo registro tenha sido dispensado,

A Classe podera realizar operacdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido da Classe. A Classe poderé adquirir Ativos Alvo que sejam imdveis gravados com 6nus reais.

A Classe poderé adquirir Ativos Alvo que sejam imdveis ou direitos a eles relacionados em qualquer localizacdo geografica do

territorio nacional.

A ADMINISTRADORA, em nome da Classe e, em comum acordo com a GESTORA, pode adiantar quantias para projetos de
construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno ou execucao de obras nos Imdveis, bem

como sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimento.



A parcela do patrimbnio que ndo estiver aplicada em Ativos Alvo deve ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe de cotas; (ii) operagdes compromissadas lastreadas em
titulos referidos no subitem (i); e (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de cotas (“Ativos de Liquidez™).

Atualmente a equipe de gestdo da Classe esta em processo de analise para a aquisicdo de um imovel de destinagdo hospitalar

situado na Regido Metropolitana do Vale do Aco, com objetivo de renda mediante locacéo.

Na data deste Prospecto, a Classe ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicdo de ativos pré-

determinados para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao aos quais possa haver conflito
de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de

risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacdes

Caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo
vigente aplicavel, sua concretizacdo dependerd de aprovacdo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de

cotistas, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo, informar quais

objetivos serdo prioritarios

Prioritariamente os recursos provenientes da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Imdveis.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)



4. FATORES DE RISCO



4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e aoc emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua proépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais 0 Fundo e os Investidores
estdo sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos
da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de
liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, situacgéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de

conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, 84° da
Resolugdo CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: A Classe e o Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagfes e condi¢oes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacéo
da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para 0s cotistas. Nao sera devida pela Classe, pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza,

caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a
Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas &reas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, 0s
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem

afetar negativamente o Fundo e a Classe.

Adicionalmente, os Ativos da Carteira devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como

consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o



valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de
venda de Ativos integrantes da Carteira e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor

que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devido pelo Fundo, pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Cotas,
os demais Cotistas, a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo do

Fundo ou da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os bens integrantes da Carteira estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, ou pelas contrapartes das operagGes da Classe assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a Carteira estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢fes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos

precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado: Os valores dos Ativos integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuacdes de
precos e cotaces de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda
do valor destes ativos, o Patriménio Liquido da Classe poderéa ser afetado negativamente. Adicionalmente, a Carteira podera vir a
ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relag&o a tais ativos pode nédo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos Ativos integrantes da Carteira, estando
tais ativos sujeitos a movimentagBes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na

Carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: Nos termos da Lei 8.668, o FIlI que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo
vier a se enquadrar nesta situac&o, a tributacéo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera

resultar na reducéo dos ganhos de seus cotistas.

Conforme Lei n°11.033, os rendimentos pagos ao cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no exterior, sdo isentos de Imposto
de Renda (“IR”), desde que (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. A
isengdo de IR também ndo serd concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do

inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
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cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condigdes ndo seja observada,

os rendimentos distribuidos ao cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencao de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricao a referida isencdo, os rendimentos auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo a cotista pessoa fisica, ainda que a apuracédo de resultados pelo Fundo

tenha ocorrido anteriormente & mudanca na legislacéo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que 0s ganhos
obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienacéo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacéo da aliquota de 20% (vinte por cento).

Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas.

O risco tributéario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da
extin¢do de beneficio fiscal, (iii) da majoracédo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou da aplicacio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo

previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo contém
informacdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo e da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este
respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta
sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho
futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de
atuacéo e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas

perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluicio: A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisi¢do de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas
participagdes diluidas. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que 0s respectivos recursos

decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado Relacionado a Variagédo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos: Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos da Carteira, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagGes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa no valor das Cotas pelo fato de a Classe
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pre¢os ou por indice de remunerac¢do basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que
sofrerd alteragfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a Carteira, o Patrimonio Liquido da Classe pode ser afetado negativamente.

A queda dos pregos dos Ativos integrantes da Carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se
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estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da Carteira em Ativos
de acordo com a Politica de Investimento da Classe, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos ativos
da Carteira. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos da Carteira a precos depreciados, podendo, com

isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Valor de Mercado das Cotas: As Cotas serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de
negociacao das Cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as Cotas, que pode levar em
consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle da Administradora ou da Gestora. Adicionalmente, o preco de
negociacdo pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos integrantes da Carteira, cujo procedimento
de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagao adotado pelo custodiante.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Os Ativos objeto de investimento pela Classe sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
e da Classe é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, 0s Ativos que poderdo ser objeto de investimento pela
Classe tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos,
visando ao célculo do Patrimdnio Liquido da Classe, pode causar oscila¢des negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patriménio Liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hip6teses de
0s Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragdo, as Cotas poderdo
sofrer oscilagBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo das Cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de N&o Pagamento de Rendimentos aos Cotistas. E possivel que a Classe ndo possua caixa para a realizagdo da
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) 0s
empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii)
ndo distribuicdo de dividendos por eventuais sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto
de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcéo ou a ndao obtencéo do financiamento imobiliario

pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e
entre a Classe e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas,
nos termos da regulamentacéo vigente aplicivel. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, o coordenador lider e institui¢des integrantes do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, para prestacéo dos servicos de distribui¢do de Cotas. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que as contratacBes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar

perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Aprovacdo de Conflito de Interesses: Existe a possibilidade de aquisi¢do pela Classe, em situacdo em que a

Administradora e/ou a Gestora estejam em potencial conflito de interesses, de Ativos Alvo, observada a regulamentacéo aplicavel.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia de Cotistas, de operacdo na qual ha conflito de interesses, a Classe
podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacgdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, a operacdo podera vir a ser

questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipdteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracdo dos

Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros fundos de investimento imobiliarios e/ou em

fundos de investimento em geral, que poderao coloca-las em situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado por parte relacionada
a Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora ou parte a
ela relacionada, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes séo
baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este

pode apresentar estimativas e suposi¢fes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, andlise de valores
mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das informac6es contidas no

Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo: A propriedade de Cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre o0s tais
Ativos subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo relacionado a Classe

ou garantia real sobre seus investimentos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras: Em caso de investimento em CRI,
eles poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado
os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar

antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de marco de 2022, a totalidade do
patrimdnio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimdnios separados. Em tais
hipoteses, o patrimoénio da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigacfes da emissora perante 0s respectivos titulares
de CRI.

Adicionalmente, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos”. Em seu paragrafo inico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de

separacdo ou afetagdo”.

Caso prevalecga o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que

compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados
para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI: Em caso de investimento em CRI, ele inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva emisséo € 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe ser
afetada. Em um eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de titular dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nédo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execu¢do de garantias dos CRI poderd afetar negativamente

o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Inerente a Titularidade de Imoveis em Razdo da Execucdo de Garantias: Caso a Classe venha a deter imoveis em
decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias dos ativos, a Classe e os cotistas estardo sujeitos aos

fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizagdo, destinagdo, uso e
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estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro;
risco de outras restri¢oes de utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais

e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG: O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCIl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria,
eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCl,as LHeas LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderédo afetar negativamente

a rentabilidade da Classe

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Na&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos: A realizacdo de investimentos nas Cotas exp&e o investidor aos riscos a que
o Fundo e a Classe estdo sujeitos, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo
do objeto da Classe, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacfes da Classe, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condicfes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado: A Classe possui prazo de duracéo indeterminado e é constituida sob regime
fechado, portanto ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os respectivos Cotistas ndo poderdo resgaté-las e terdo que alienar suas Cotas em mercado secundério,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundério ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretizacdo da Oferta: Existe a possibilidade de liquidagéo da Classe caso ndo seja subscrito 0 montante de Cotas
equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é
de a Classe ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta). Assim, caso 0 Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Administradora ira devolver, aos subscritores que eventualmente tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor
estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual taxa de distribuicdo priméria eventualmente paga pelo respectivo

investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissao, a Classe seré liquidada.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir 0s recursos em

outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez de descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos,
por determinagdo legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento

desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento. A Classe podera ndo dispor de ofertas
de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, caso a Classe ndo realize o investimento em Ativos, as Cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisigdo de
Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a

critério da Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: A Classe poderd investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, pode néo ser
possivel para a Administradora ou para a Gestora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pela
Classe, que poderdo gerar perdas para a Classe, sendo que, nestas hipéteses, a Administradora e/ou a Gestora ndo responderdo
pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados Ativos da Carteira podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condices, a
Administradora ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos de Liquidez pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa

dos ativos podera impactar o Patrimdnio Liquido da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo h& nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negocia¢do
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundéria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario

poderé ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo ou da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos ou transa¢des em que a Gestora, a Administradora ou o0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma

participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo é indicativo de possiveis
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resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade

passada ndo é garantia de rentabilidade futura.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecbes: O Fundo, a Classe, a Administradora, a
Gestora e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées
constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracfes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacgdo e do Estudo de Viabilidade,

conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira: A Lei Anticorrupgdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013,
instituiu a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrup¢do Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda
de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdi¢do de operacfes
corporativas, dissolu¢do compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvenges ou empréstimos

de érgdos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desligamento de Instituicdo Participante: Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocacéo das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais. Caso haja
descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas
no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou,
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo vigente aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, 0s
Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenham recebido e informar

imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis originados a partir do Investimento em imdveis e/ou Ativos Alvo: Considerando
que a Classe podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicao de imoveis resultar em fluxo de recursos menor
do que aquele objeto de cessdo, gerando diminuicdo de ganhos a Classe, ou (ii) caso a Administradora, por orientagdo da Gestora,

decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de
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negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que terad seu horizonte de investimento reduzido no

que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimdnio Liquido. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimoénio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderdo optar por aportar recursos na Classe, para assegurar a adog¢do e manutengdo das medidas cabiveis para
a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente condenada. A Administradora, a Gestora e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencgdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo, pela Classe e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas da Classe, caso os Cotistas decidam néo aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, a Classe poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,

total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter
patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve a Classe a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na
implementacéo, pela Administradora, das medidas previstas no art. 122 da Resolu¢do CVM 175, nos termos do Regulamento, o
que podera comprometer os rendimentos do Fundo. Para conhecimento dos investidores, as medidas previstas no art. 122 da

Resolugdo CVM 175 sdo, resumidamente:

Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo e a responsabilidade dos cotistas seja

limitada ao valor por eles subscrito, deve, observados os demais dispositivos sobre o tema na regulamentacdo aplicavel:

. imediatamente, em relacéao a classe de cotas cujo patriménio liquido est& negativo:

a. fechar para resgates e néo realizar amortizacéo de cotas;

b. n&o realizar novas subscri¢des de cotas;

c. comunicar a existéncia do patrimdnio liquido negativo & Gestora;
d. divulgar fato relevante;

e. cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversdo; e

I[l.  ematé 20 (vinte) dias:

a. elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, do qual conste, no
minimo:

1. anélise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo;

2. balancete;

18



3. proposta de resolugdo para o patrimonio liquido negativo, que, a critério dos prestadores de servicos essenciais,
pode contemplar as possibilidades previstas no § 4° deste artigo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo
pela classe, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

b. convocar assembleia de cotistas, para deliberar acerca do plano de resolucdo do patriménio liquido negativo de

que trata a alinea “a”, em até 2 (dois) dias uteis apds concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto a

convocagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacé&o pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagéo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme
seu respectivo Pedido de Subscricédo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacéo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos

riscos apontados em caso de ndo concretiza¢do da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os termos de aceitacdo da Oferta e

ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado

secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos resultantes do impacto de pandemia mundial: O surto de doencgas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-
19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Salde em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisfes de investimento e poderd resultar em volatilidade esporédica nos mercados de capitais
globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais
de trabalho, interrupg@es na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela
populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, 0 que podem ter um efeito adverso relevante na
economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global
e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os Ativos investidos pela Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente

a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragéo da carteira da Classe: a Classe podera investir em um tnico imével ou em poucos imoveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista em valores mobiliarios, deverdo ser

observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
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de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagcdo na Classe
tera intima relagdo com a concentracédo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do

Imovel em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacédo de assembleia
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro
gestor, ndo integrante do mesmo grupo econdmico; (ii) transferéncia da administragdo ou da gestéo da Classe, ou de ambas; (iii)
incorporacdo a outra Classe, ou (iv) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(ii)” e “(iii)” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“(iv)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos da Classe serd favoravel aos Cotistas, bem como n&o ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior

aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restri¢do quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de

seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacéo
(quando aplicével) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar

mateérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, 0s recursos provenientes
dos Ativos serdo recebidos em conta corrente autorizada da Classe. Na hipotese de intervencéo ou liquidacdo extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos & depositados poderéo ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,

causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas da Classe na prépria Assembleia de Cotistas ou se
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora, que se

refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o prestador de servicos, seja ele um
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Prestador de Servigcos Essenciais ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigos; (iii) partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
empregados; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacédo do Patriménio Liquido da Classe; e (vi) o Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ou da Classe no
que se refere a matéria em votacdo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”” a “iv”, caso estas

decidam adquirir cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento: O objetivo da Classe consiste primordialmente na aplicagdo em Imoveis, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
imdveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Alvo descritos nos incisos
anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios , a Classe estara
sujeita aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a
deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipétese de vencimento antecipado cruzado com outras
dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducéo de ganhos ou mesmo perdas

financeiras até o valor das operagdes contratadas..

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco quanto a Politica de Investimento. Os recursos da Classe serdo investidos em Ativos, observado o disposto na Politica de
Investimento, que ndo estdo definidos quando os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa forma, em certa medida, o
cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da Gestora, conforme aplicavel, na selecdo dos Ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Administradora e pela Gestora, fato que podera

trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que compordo a Carteira, 0s recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a
Administradora podera ndo recuperar a perda do Ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,

parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condic¢do financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os proprietéarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacgdo, construgdo e/ou reforma em regiGes ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagOes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagcOes, ou estarem sujeitas a san¢@es criminais (inclusive seus administradores).

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
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mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que néo
necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo das licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoéveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar a Carteira podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em funcgdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou

alteragBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta:
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagéao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como seréo anunciadas tais datas, bem como a

forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) o0s prazos, condicGes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacao da
aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicédo junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras

datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

1 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 29/10/2024
2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio, Lamina e Prospecto Definitivo 30/10/2024
3 Inicio do Periodo de Subscri¢do 06/11/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 14/04/2025
5 Procedimento de Alocacao 15/04/2025
6 Data de Liquidacdo da Oferta 25/04/2025
7 Data Maxima de encerramento da Oferta e Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 25/04/2025
@ N&o estd programada suspensdo ou prorrogagéo voluntaria da Oferta, a qual é realizada em regime de melhores esforgos sem garantia por parte do

Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificag&o, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacéo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta
e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida

as Cotas.

AS DATAS INDICADAS ACIMA SAO ESTIMATIVAS E A PRINCIPAL VARIAVEL DESTE CRONOGRAMA
TENTATIVO E O PROCESSO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM. NA HIPOTESE DE EVENTUAL
SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA
SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos,
termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas

da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://reag.com.br/ (neste website, acessar a secdo de “Canal do Cliente”, em seguida clicar na opgdo “Ofertas

Publicas”, nesta se¢do localizar e clicar no “link da oferta” ao lado do nome do Fundo “FII Unimed Investcoop Nacional Il —

Responsabilidade Limitada” e entdo localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://reag.com.br/ (neste website, acessar a secdo de “Canal do Cliente”, em seguida clicar na opg¢éo

“Ofertas Publicas”, nesta se¢do localizar e clicar no “link da oferta” ao lado do nome do Fundo “FII Unimed Investcoop Nacional

IT — Responsabilidade Limitada” e entfo localizar o documento desejado);

Gestora: https://www.investcoop.com.br (neste website, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII Unimed

Investcoop Nacional II — Responsabilidade Limitada” e localizar o documento desejado).

CVM: www.gov.br/cvim/pt-br (neste website clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”,

em seguida clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em seguida selecionar o ano de “2024”, na linha “Quotas de Fundo
Imobiliario”, direcionar o cursor na coluna “Primarias”, clicar em “volume em R$”, localizar e clicar no “Fundo de Investimento

Imobilidrio Unimed Investcoop Nacional II — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar no documento desejado).

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da

CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL II — RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o

“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos

Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes
a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogéavel e irretratavel, a integralizar as Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento, do Pedido de Subscrigéo, deste Prospecto Definitivo e, se aplicavel, do respectivo
Compromisso de Investimento. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebragao do

Pedido de Subscrigao.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores pela Classe nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricao,
sem qualquer remuneragao ou acréscimo no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacgao (“Critérios de

Restituicdo de Valores™). Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos

respectivos recursos servira de recibo de quitag@o relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do

Pedido de Subscri¢ao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos (“Restituicao”).

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

26



6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e
maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis)

meses

N&o aplicavel, tendo em vista que se trata da Primeira Emissdo de Cotas da Classe.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas

Os Investidores terdo direito de preferéncia exclusivamente na subscricdo de novas Cotas emitidas por meio de ofertas
subsequentes na proporcao de Cotas que possuirem, ndo sendo aplicavel a presente Oferta por se tratar da Primeira Emissdo. Aos
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras emiss@es de Cotas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas sobre o valor base da respectiva oferta, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo indicado no ato de aprovagdo, sendo certo que a data de corte para apuracdo dos Cotistas
elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a critério do
Administrador, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissdo de novas Cotas, observados ainda se € operacionalmente vidvel e 0s prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagdo. Nao obstante o previsto acima, em caso de deliberacdo de uma nova
emissdo por Assembleia Especial de Cotistas, a referida assembleia podera prever sobre a ndo concessao do direito de preferéncia

para a referida emisséo.

6.3 Indicacao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo
da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da

emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

N&o aplicavel, tendo em vista que se trata da Primeira Emissdo de Cotas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Por se tratar da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emisséo foi definido pela Administradora e pela Gestora, em

comum acordo, por meio do Ato Conjunto de Constituigéo.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas
N&o ha restrigdes a transferéncia das Cotas, as quais estardo disponiveis para negociacdo ap0s realizada a efetiva integralizagao.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacéo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os

quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade destes fundos terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter

dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundério.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM
N° 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 8 a 23 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE CLASSES DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual

modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo deverd ser divulgada imediatamente
através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) a Institui¢do Participante da Oferta que tiver
recebido o respectivo Pedido de Subscri¢do devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da

Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela Institui¢do Participante da Oferta que
tiver recebido o respectivo Pedido de Subscri¢do, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem a Instituicdo Participante da Oferta
que tiver recebido o respectivo Pedido de Subscrigdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo,
0 interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo revogar
sua aceitagdo. O disposto nesse pardgrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos

Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA QUE TIVER RECEBIDO O
RESPECTIVO PEDIDO DE SUBSCRIGCAO DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de aprovacao
prévia da CVM e que comprometa a execucao do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por oportunidade da

apresentacdo do pleito de modificacéo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a
integralizagdo de Cotas, serdo observados os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar

a devolucéo do Pedido de Subscricéo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagéo
da CVM ou fraudulenta, ap6s obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento
do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido. O Coordenador Lider, os Participantes Especiais e o Fundo deverao
dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que j& tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a
divulgagéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacéo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicoes,

conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas, importa no
cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntéria
(conforme definida no Contrato de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta,

mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais da Oferta apos a concesséo do registro da Oferta pela CVM mediante a celebragéo de
termo especifico, conforme hipotese do artigo 79, 82° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificacdo de
Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢ao parcial das Cotas (“Distribui¢do Parcial”),

desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta. As subscri¢Ges realizadas e a Oferta como um todo em nada serdo afetadas
caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante

Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o

Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverédo ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicéo de eficacia do seu Pedido de
Subscricdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) da totalidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de

quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da
Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestaco, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido

de Subscricdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera ser

inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hip6tese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos

valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucao dos Pedidos de Subscri¢do cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer tempo, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacéo
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacédo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, se houver, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hip6tese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,

e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Pedido de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

AINDA, A REALIZACAO DA OFERTA ESTA SUBMETIDA AS CONDICOES SUSPENSIVAS, NO TERMO DO ITEM
“CONDICOES SUSPENSIVAS” DA SECAO “CONTRATO DE DISTRIBUICAO”.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo destes

investidores

A presente Oferta é destinada a investidores em geral, desse modo, as Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas
naturais ou juridicas em geral, fundos de investimento, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e sociedades de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos

casos, que aceitem 0s riscos inerentes ao investimento no Fundo.

8.3 AutorizagOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagéo

A Oferta foi aprovada no &mbito do Conjunto de Constituicdo (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), constante no Anexo | a este

Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros”,

conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA™), quando de sua constituicéo.

8.4 Regime de distribuicéo

Regime de melhores esforcos de colocagdo (sem quaisquer garantias por parte do Coordenador Lider).

8.5 Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider poderd, em comum acordo com a Gestora, sujeitos aos termos e as condi¢Bes do Contrato de Distribuicéo,
convidar outras institui¢ces financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde

que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o

Coordenador Lider, “Instituicfes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de

distribuicdo das Cotas, no &mbito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de adesdo ao

Contrato de Distribuic&o.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢cos de colocacdo para 0 montante total da
Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a busca por Investidores somente tera inicio apés (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo do Anlncio de
Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo ser tomadas em até 90

(noventa) dias contados da concesséao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A Oferta tera prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias contados da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”),

nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do™). A subscricdo das cotas sera realizada durante o

periodo indicado no Cronograma (“Periodo de Subscri¢do”), mediante a assinatura de documento especifico no qual o Investidor

manifesta sua aceitagdo a Oferta (“Pedido de Subscri¢do™).

As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED

diretamente em nome da Classe ou através do Mddulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela
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B3, caso sejam depositadas em mercado por ela administrado; ou (ii) em Imoveis, bem como direitos relativos a iméveis com base
em laudo de avaliacéo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucéo 175, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas, sendo tal aprovacgéo dispensada quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacéo de recursos

da Primeira Oferta de Cotas, desde que fora dos ambientes administrados pela B3.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo vigente aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto na Resolucdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacGes
divulgadas e a alocacéo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta
e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores
nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricbes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais
recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas

tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢io”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo ¢ 1amina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem

divulgados, com destaque e sem restrices de acesso, nos Meios de Divulgacéo.
O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

Q) apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Ladmina e do Prospecto Definitivo nos
Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Anudncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas apresentacdes

para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(i) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagio, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da
Resolu¢do CVM 160;

(iii) durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo celebrar um Pedido de Subscricdo, a partir da data de divulgacdo do Anulncio de

Inicio, o qual estabeleceré os termos e condi¢des da subscricdo das Cotas, observado o disposto no Regulamento e neste Prospecto;

(iv) no ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (a) assinara o Termo de Adeséo ao Regulamento; e (b) se comprometera,
de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto,
observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Pedido de

Subscricao;

(v) ao final do Periodo de Subscrigéo, o Coordenador Lider consolidaré os Pedidos de Subscri¢do e comunicara a B3 sobre
eventual excesso de demanda pelas Cotas, para a definicdo, nos termos deste Prospecto, da quantidade das Cotas adicionais do

Lote Adicional a serem eventualmente emitidas no ambito da Oferta;

(vi) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (sem
considerar eventuais Cotas adicionais decorrentes do exercicio do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéao junto a Pessoas
Vinculadas e as inten¢des de investimento apresentadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do

art. 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na
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auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente

ofertadas, observado o previsto no § 3° do art. 56 da Resolugdo CVM 160;

(vii) Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricéo exceda o Montante Inicial da Oferta acrescido do Lote
Adicional, as Cotas serdo rateadas entre os investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Subscricdo firmados pelos investidores serdo atendidos proporcionalmente
até o montante maximo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), equivalente a 1.000 (mil) Cotas, sem considerar a Custo Unitario
de Distribuicdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem (i) acima, caso ainda haja
Cotas remanescentes, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 1.000.000,00 (um
milhao de reais), objetos de Pedidos de Subscrigdo firmados por investidores em valores superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se 0 montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscrigdo e ndo alocado aos investidores tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas (“Critério

de Rateio”);

(viii)  No caso de um potencial investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo

considerados em conjunto, por investidor, para fins da alocagdo na forma prevista acima;
(ix) Os Pedidos de Subscri¢do que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita acima;

(x) O Coordenador Lider comunicara aos Investidores sobre o resultado do rateio realizado até o Dia Util imediatamente

anterior & Data da Liquidacéo; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagéo do anuncio de

encerramento da Oferta (“Anudncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Para esclarecimento, as relagfes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
do Emissor, da Administradora e da Gestora ndo serdo consideradas ou influenciardo no Plano de Distribuicdo acima descrito,
para fins da alocagdo dos investidores que vierem a subscrever as Cotas objeto da Oferta, nos moldes do art. 49, paragrafo Unico,
da Resolugdo CVM 160.

Liquidacéo

A liquidacdo financeira das Cotas se dar& 10 (dez) dias apds o Encerramento do Periodo de Subscricdo, na data de liquidagéo,

conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo (“Data de Liquidacdo™), desde que
cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais
da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de

Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo.
A liguidagdo sera realizada via B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°

(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao, pelo Preco de Subscricao.

Caso apds a possibilidade de integralizacéo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Institui¢6es

Participantes da Oferta, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Fundo devera

36



devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores,

0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do MDA; e (ii) negociacdo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de balcdo organizado, ambos administrados pela B3, com o cédigo de
negociacdo 5754324FlII .

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nédo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Né&o ha.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. N&o sera

firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 1 (uma) Cotas, sem considerar o Custo Unitario

de Distribuigdo e a Taxa de Distribui¢ao Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”).

N&o h& limite m&ximo de aplicacdo em Cotas, respeitado o montante total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a
Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, 0 Fundo passaréa a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa
natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor. A isengdo de IR também
ndo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico
do art. 2° da Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

38



9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que contemple, no

minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Imdveis, que contempla, entre
outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel, ou regulamentacdo vigente aplicavel e da Resolucdo CVM 160, foi elaborado pela

Faculdade Unimed, e consta no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade

dos negocios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS ADOTADAS PARA A
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou

Administradora do fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o
Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de cotistas
e a Classe e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel. Nao ha situacBes potenciais ou efetivas de conflito de interesses conhecidas na data deste

Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider.

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider sdo a mesma instituicéo, ndo havendo, portanto, conflito

de interesses.

N&o obstante, 0 Coordenador Lider poder& no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou
Servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento,
incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos administrados pela Administradora, observados os

requisitos legais e regulamentares apliciveis no que concerne a realizagéo de negdcios entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento

entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a

Gestora e Coordenador Lider as mesmas informaces reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si € 0
relacionamento se restringe apenas a distribuicéo realizada pelo Coordenador Lider do Fundo. Ao longo dos tltimos 12 (doze) meses,

0 Coordenador Lider ndo atuou como coordenador em oferta de cotas de classes de outros fundos de investimento gerido pela Gestora.

Néo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou
Servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento,
incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora, observados os requisitos legais

e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagao de negdcios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as

respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante
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Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custédia para o Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a

Gestora as mesmas informac@es reportadas acima.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco

“Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

42



11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicédo no que concerne a distribuicéo das cotas junto ao publico investidor em geral e
eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa
de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
cbépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducado

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar como

instituicdes intermediéarias da Oferta, responsaveis pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencgao de copias junto ao Coordenador Lider, no enderego indicado
na Seg¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo. Ndo ha qualquer garantia por parte do

Coordenador Lider, sendo a Oferta realizada em regime de melhores esforcos.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condigdes precedentes (consideradas condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM e a
manutencdo até a Data de Liquidacdo é condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigaces relacionados a prestagdo dos servigos
do Coordenador Lider (“Condic6es Precedentes™):

(@) fornecimento, até a Data de Liquidacéo de cotas da classe Unica do Fundo no &mbito da Oferta, pelo Fundo ao Coordenador
Lider, de quaisquer documentos necessarios para a obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas
necessarias para prestacdo dos Servicos, incluindo, mas ndo se limitando, a aprovagdo pelo Compliance, know your client,

Comité de Crédito, Comité de Produtos do Coordenador Lider;
(b) conclusao satisfatoria de processo de diligéncia legal;

(c) obtencéo e entrega pelo Fundo ao Coordenador Lider de todas as autorizacBes eventualmente necessarias a realizagdo e
efetivagdo da Oferta;

(d) negociagao e assinatura dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta;

(e) ndo ocorréncia, desde a data de assinatura da presente Proposta, de quaisquer crises econdmicas ou alteracdes no mercado
financeiro ou de capitais no Brasil ou no exterior, que possa afetar as perspectivas com relagdo a Oferta e/ou Fundo;

(f) nao terem ocorrido alteragdes na legislagao e regulamentagdo em vigor, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos

inerentes a realizacdo da Oferta; e

(9) a realizacdo de bringdown due diligence call e/ou assinatura de questionario de bringdown due diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores legais, previamente (a) ao registro da Oferta junto a CVM; e (b) a
liquidagdo financeira da Oferta.

Comissionamento:
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O Fundo pagara, com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuigdo, o valor equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil
reais) a vista, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado
a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacéo; c) a comissao de distribuicdo; d)
a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; €) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes,

caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de

distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados com recursos provenientes do Custo Unitério de Distribuicdo e da Taxa de

Distribuicdo Priméria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante Inicial da Oferta,

assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracGes em eventual emissdo das Cotas

do Lote Adicional.

Comissdo de Coordenacéo e Estruturacao 100.000 R$ 1,00 0,100%
Assessores legais 90.000 R$ 0,90 0,090%
Taxa de Registro de Emissor B3 43.125 R$ 0,43 0,043%
Taxa de liquidacéo financeira B3 1.875 R$ 0,02 0,002%
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos 56.451 R$ 0,57 0,057%
TOTAL 291451 R$ 2,92 0,292%

1 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com excegdo do item “CVM — Taxa

de Registro”, que considera, inclusive, a Taxa de Distribui¢do Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto
a CVM:

Néo aplicavel, posto que o Fundo possui registro perante a CVM.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar
por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional 1l — RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versao disponivel.
O Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac6es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado

suas atividades previamente ao referido periodo
N4o aplicavel, tendo em vista que o Fundo ainda néo iniciou suas atividades.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacéo periddica exigida pela
regulamentacgdo vigente aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Definitivo das informagdes previstas
pela Resolucdo CVM 160.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora

Gestora

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000 | Sédo Paulo — SP

E-mail: ramon.dantas@reag.com.br; commercial.services@reag.com.br;

juridico@reag.com.br
Website: www.reag.com.br
Telefone: (11) 3504-6800

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.
Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar
CEP 01410-90 | S&o Paulo - SP

A/C: Fabio Gomes de Oliveira

Telefone: (11) 3265-9729

E-mail: atendimento@investcoop.com.br

Website: https://www.investcoop.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis

por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
da Oferta

Escriturador e Custodiante

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000 | Séo Paulo — SP

E-mail: ramon.dantas@reag.com.br; commercial.services@reag.com.br;

juridico@reag.com.br
Website: www.reag.com.br
Telefone: (11) 3504-6800

CEPEDA ADVOGADOS

R Joaquim Floriano, n® 100, 10° andar
Itaim Bibi | CEP 04534 000 | Sdo Paulo, SP
Telefone: +55 (11) 2823 2850

A Administradora sera responsavel pela custédia dos ativos da Classe.
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés)

ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Nao aplicavel

14.4 Declaracéo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicdo em questao

podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS
E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido, em 02 de julho de 2024, sob 0 Cddigo CVM n° 0324107.

14.6 Declaragéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas neste

Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas. O
Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo,
pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo. Algumas das informagGes contidas nesta se¢io
destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo

implica recomendacao de investimento.
Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668™), pela regulamentacdo vigente

aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.
Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, desse modo, as Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou
juridicas em geral, fundos de investimento, institui¢des financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e sociedades de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos
casos, que aceitem os riscos inerentes ao investimento na Classe, vedada a colocacdo para clubes de investimento, observadas as

restricdes emanadas pela CVM em razdo da espécie de oferta adotada.
Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Pelos servigos de administracdo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilirios integrantes da carteira da
Classe e escrituragdo da emissdo de suas Cotas, seré devida pela Classe ao Administrador uma Taxa de Administragdo equivalente
a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), valor este que sera atualizado anualmente a contar da Data de Inicio da Classe, pela
variacao positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

Pelos servicos de gestdo serd devida pela Classe & Gestora uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por

cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe.

A Taxa de Administracio e a Taxa de Gest&o serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e pagas até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més a que se referirem, a partir da Data de Inicio da Classe. O calculo da Taxa de Administragdo e da Taxa
de Gestao levara em conta a quantidade efetiva de dias Uteis de cada més, e tera como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta

e dois) dias.

A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, respectivamente,
sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o

montante total da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Nas hip6teses de renlncia, destituicdo e/ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Taxa de Administracdo ou

Taxa de Gestdo, conforme aplicavel, devera ser paga pela Classe a Administradora ou a Gestora de maneira pro rata ao periodo
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em que prestou servigo para a Classe e ndo havera qualquer restituicdo de valores ja pagos a titulo de Taxa de Administracdo ou

Taxa de Gestao.

Pelos servigos de custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, conforme previsto neste Regulamento, serd devida uma
taxa mensal fixa de custddia correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patrimdnio
Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), valor este que ser4 atualizado anualmente a
contar da Data de Liquidacdo, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Taxa Maxima de Custodia™)

Taxa Maxima de Custddia sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestag&o dos servicos,

sendo calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

Todos os impostos diretos incidentes sobre as remuneracdes indicadas neste capitulo, e que venham a incidir sobre os valores
decorrentes da prestacdo dos servicos serdo acrescidos aos valores a serem pagos pela Classe, nas aliquotas vigentes nas respectivas

datas de pagamento.
Né&o serdo cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso e/ou saida.

Perfil da Administradora

O Fundo é administrado pela REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade annima,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n® 18.073, expedido pela CVM
em 2 de setembro de 2020, que deverd empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e
autorregulatdrias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberacbes das
Assembleias de Cotistas; (ii) de suas politicas e manuais internos; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e

salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

A REAG é um grupo financeiro independente com o grande propoésito de desenvolver solucbes de investimentos personalizadas

no mercado brasileiro e que oferece um amplo portfélio de produtos financeiros e outros servigos integrados.
Fonte: REAG
Perfil da Gestora

O Fundo é gerido pela INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 17.082, de 15 de abril de
2019, que devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus prdprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatorias, em especial
aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das delibera¢es das Assembleias de Cotistas; (ii)
da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos

Cotistas.
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O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. A politica
de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo Gestor é aquela disponivel, em versao integral e atualizada, na
rede mundial de computadores no seguinte endereco eletrdnico: www.investcoop.com.br. O Gestor podera alterar a sua politica

de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos Cotistas.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estédo sujeitos o Fundo e seus
cotistas. As informacGes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os
Investidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada

investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.
Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,

que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.
“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) 10F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou repactuagdo das
Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobran¢a do imposto fica limitada a percentuais do rendimento

previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é
aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas
operacOes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez

por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio
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As operacgdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de capitais,
incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé artigo 15-B, incisos 111, XVI e XVII, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢des de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital prdprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0%

(zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XlII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de

25% (vinte e cinco por cento).
O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior, bem como
se oriundo de pais com tributagdo favorecida; (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengéo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢éo de lucros pelo Fundo; e (iii) a natureza

juridica do investidor.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o

regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacéo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao IR, & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto

de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for realizada fora da bolsa de valores ou
como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em

bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras apliciveis as operagdes de renda variavel

quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,

no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da

CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa, sujeitam-se
a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
que apurem as contribui¢Bes pela sistematica cumulativa, 0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
célculo das contribuigdes do Programa de Integracéo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social

(“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencéo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo

organizado, com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de

tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR na fonte e na declaracdo de

ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas.
A isencdo de IR também nédo serd concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso | do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%

do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes no

Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso 11, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cesséo
ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdigdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou
alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior,
inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que 0s investidores

consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida (“JTE”), aqueles

listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50%

(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderéa ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢Bes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,

ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR
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Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo
se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento Imobilirio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
e que cumpram com o0s demais requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima

mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos

cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienac@o de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliério seréo tributados pelo IR a aliquota de
20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho
de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucéo ou a

compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do

Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja
sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condigdes previstas
acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributéria de isencéo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de

pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Principais Atribui¢des da Administradora e da Gestora

As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pela Administradora.

58



Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares previstas na

Resolucdo 175:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) o registro de Cotistas e
de transferéncias de Cotas; b) os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de Assembleias Especiais
de Cotistas; c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; d) os pareceres do auditor independente; €) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDQO; f) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacoes
do Fundo; e g) os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos

do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo 111 da Resolugéo 175, quando for o caso;

pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacéo vigente, por cada dia de atraso no cumprimento

dos prazos previstos na regulamentacéo aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo, inclusive os

prestadores de servicos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e de suas classes de Cotas;

manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de ddvidas e pelo recebimento de

reclamacdes;

monitorar as hipdteses de liquidagéo antecipada, se houver;

observar as disposicBes constantes do Regulamento;

cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, na esfera de sua

respectiva competéncia;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, na esfera

de sua respectiva competéncia;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele, em relacdo as matérias que ndo sejam de competéncia da Gestora;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condigOes estabelecidos neste Regulamento, nos

termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo;

sem prejuizo das atribuicdes e competéncias da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da

Classe, de acordo com a Politica de Investimento;

providenciar a averbacéo, no cartdrio de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por

qualquer obrigacdo da Administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e da Administradora, para efeito de liquidacéo
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; €) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para garantir obrigaces assumidas pela Classe ou

por seus Cotistas;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de

Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe, conforme aplicavel;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes contabeis, manter, separadamente,
registros com informacbes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo realizada entre a
Administradora, Gestora, consultoria especializada (se houver) e respectivas Partes Relacionadas, de um lado; e a

Classe, de outro; e

realizar as contratagdes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V desta Parte Geral.

A Administradora, observadas as limitacGes legais e da Resolugdo 175 e deste Regulamento, terd poderes para praticar todos 0s

atos necessarios a administragdo do Fundo.

As demais atribuicdes e condicdes aplicaveis &8 Administradora podem ser encontradas no Regulamento anexo ao presente

Prospecto.

4.2. As atividades de gestdo da carteira da Classe serdo exercidas pela Gestora.

Incluem-se entre as obrigacOes da Gestora, sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares previstas na Resolugédo 175:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servigo por ele contratado;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentac&o relativa as operacdes de

cada Classe de Cotas;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢do e concentracéo e, se for o caso, de exposi¢do ao

risco de capital;

observar as disposicBes constantes deste Regulamento;

cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do Fundo e da Classe, conforme o caso, a base de
dados da ANBIMA;

fornecer, sempre que necessario para atender as solicitagdes da ANBIMA, os dados, posicoes da Carteira da Classe,
informacdes, andlises e estudos que fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou
que integre a Carteira da Classe, colaborando no esclarecimento de quaisquer duvidas que possam surgir com relagéo

a tais operac0es;
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(viii)  realizar, sempre que aplicavel, a classificacgdo ANBIMA da Classe de acordo com seus objetivos, politicas de
investimento e composicdo da carteira, em conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA,
nos termos do Cédigo ANBIMA,;

(ix) encaminhar a ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura (sem prejuizo dos
eventuais termos negociados no acordo entre essenciais), uma cépia de cada documento que firmar em nome da

Classe, sendo responsavel por representar a Classe em quaisquer situag@es que envolva a negociacao de Ativos; e
(x) realizar as contratacdes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V desta Parte Geral.

Nos termos do Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas assembleias de emissores de Ativos. A GESTORA
devera dar conhecimento a respeito das deliberacdes e disponibilizar a ADMINISTRADORA uma copia da ata correspondente no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua disponibilizacio 8 GESTORA pelo emissor.

A Gestora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio da Classe, na
qualidade de representante deste.

Sem prejuizo de outras disposi¢des previstas na Resolugéo 175, é vedado a Administradora e & Gestora em suas respectivas esferas

de atuac&o, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagdo a qualquer Classe:
Q) receber deposito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe de Cotas;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso II, alinea “a”, item 3

da Parte Geral da Resolucdo 175;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas subscritas;
(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(V) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que a Classe estiver autorizada a fazer nos termos deste

Regulamento e de seu Anexo, observada a regulamentacgdo aplicavel;
(vii)  conceder crédito sob qualquer modalidade;
(viii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagédo
de conflito de interesses entre: a) a Classe de cotas e a Administradora, Gestora ou consultor especializado; b) a Classe e Cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; ¢) a Classe e 0

Representante de Cotistas; e d) a Classe e o empreendedor;

x) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para garantir obrigagfes assumidas

pela Classe;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentacéo aplicavel;
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(xii) realizar operagBes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em ag0es,

de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(xiii)  realizar operac6es com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

As demais atribuicdes e condicBes aplicaveis a Gestora podem ser encontradas no Regulamento anexo ao presente
Prospecto.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP

NACIONAL II

Pelo presente instrumento particular, REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, devidamente autotizada a prestacdo dos
servicos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n°® 18.073, de 2 de setembro de 2020, representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED
INVESTCOOP NACIONAL II

(“Fundo”).

RESOLVE:

) Constituit o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED
INVESTCOOP NACIONAL II (“Fundo”), fundo de investimento imobiliatio, em
regime de condominio fechado, destinado a investidores em geral, nos termos da
Resolugao CVM n° 175, e demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis a

espécie.

ii) Designar, como diretor responsavel pela representacao do Fundo perante a CVM, o Sr.
RAMON PESSOA DANTAS brasileiro, solteiro, contador, portador da carteira de
identidade n° 40.329.624-9, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
066.221.758-61, com escritério na cidade e Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima n° 2.277, Conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, autorizado a
administrar carteiras de valores mobilidrios conforme Ato Declaratorio no 19.518,
expedido pela CVM em 25 de fevereiro de 2021.

1if) Designar a gestao profissional da carteira de ativos do Fundo para INVESTCOOP
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP
01410-901, insctita no CNPJ sob o n® 31.681.693/0001-59, devidamente autotizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliatios, conforme Ato Declaratorio n® 17.082, de 15 de abril de 2019.

1v) Definir que o servico de distribuicao e escrituragao de cotas sera realizado pela REAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., insctito
sob o CNPJ n°® 34.829.992/0001-86, com sede na cidade e Estado de Siao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, autorizado pela CVM para prestar o servigo de escrituragao de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 17.808, de 13 de abril de 2020.
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Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo.

Deliberar acerca da primeira emissao de cotas (“Primeira Emissio de Cotas”) do

Fundo, conforme previsto do Regulamento, nos moldes abaixo:

OFERTANTE:

Nome: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED
INVESTCOOP NACIONAL II

Tipo societario: Fundo de Investimento Imobiliario

Pagina na rede mundial de computadores: https://www.reag.com.br

EMISSOR:

e Os mesmos dados do Ofertante

e Nome do intermediario lider e das demais instituicdes intermediarias
envolvidas na distribuicio, se houver: REAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”)

DADOS DA OFERTA:

e Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Cotas de FII

e Emissdo: Primeira Emissao

o Série: Série Unica

e Tipo de Oferta: Primaria com previsao de Lote Adicional

e Regime de Distribuicao: Melhores Esforcos

e Classe: Classe Unica

e Forma: Nominativa e Escritural

e Data do inicio da Oferta: A definir

e Data do fim da Oferta: (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacao do Anincio de Inicio, a critério do Administrador em conjunto
com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento do saldo de valotes
mobiliarios nao colocado, no caso de distribuigao parcial, desde que em valor
superior a0 Montante Minimo; ou (b) até a distribuicdo da totalidade dos
valores mobiliarios objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais; conforme
artigo 76 da Resolugao CVM 160; o que ocorrer primeiro;

e Numero Maximo de Cotas a serem ofertadas: 187.500 (cento e oitenta e sete
mil e quinhentas) cotas, considerando a quantidade de cotas do lote adicional

e Numero Minimo de Cotas a serem ofertadas: 100.000 (cem mil) cotas

e Valor unitario da cota na primeira integralizacao: R$ 1.000,00 (mil reais)

e Valor Maximo desta emissdao: R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhoes
e quinhentos mil reais), considerando o montante do lote adicional

e Valor Minimo desta emissdao: R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

e TForma de Distribuicao: Oferta Publica de Distribuicao da 1* (primeira) Emissao

de Cotas da Classe Unica do Fundo serio objeto de oferta publica a ser realizada
sob o Rito de Registro Ordinario, nos termos do Artio 50, da Resolugio


https://www.reag.com.br/

DocuSign Envelope ID: 45796758-CE16-4206-AC47-A76E927BDF68

T REAG

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucio CVM 160”).

Vvit) Submeter a aprovaciao da Comissio de Valores Mobiliarios a presente deliberacao de
constitui¢ao do fundo, bem como os demais instrumentos e documentos exigidos pela
Resolu¢ao CVM 175 para a obtencao do registro de funcionamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via, para um unico proposito e efeito.

Sao Paulo/SP, 02 de julho de 2024.

DocuSigned by:
[76%0% Pusssa Damdas

€8232693CECAEA—

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora




DocuSign Envelope ID: 19B24871-3369-413E-8326-D9EE9CF1B361

T _REAG

RERRATIFICACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP

NACIONAL II
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, devidamente autotizada a prestacao dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n® 18.073, de 2 de setembro de 2020, representada na forma de seu estatuto social
(“ADMINISTRADOR?”), na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL II, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
55.768.096/0001-24 (“Fundo”); e.

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-
901, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.681.693/0001-59, devidamente autotizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administraciao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019 (“GESTOR” e, em conjunto com o
ADMINISTRADOR, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

1) O Fundo foi constituido mediante Instrumento Particular de Constitui¢ao (“IPC”) na
data de 02 de julho de 2024,

1i) Por um lapso, nao constou no IPC, como signatario, o prestador de servigo essencial
GESTOR;

1ii) O artigo 7° da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada (“Resolucio CVM 175”) prevé de maneira expressa que o fundo de

investimento deve ser constituido por deliberagdao conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais; e

1v) Os Prestadores de Servigos Essenciais desejam retificar o IPC para fazer constar ambos
os Prestadores de Servigcos Essenciais como representantes do Fundo, bem como

retificar a Taxa de Gestao definida no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

RESOLVEM os Prestadores de Servigos Essenciais, por meio do presente Instrumento Particular
de Constituicio do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional II
(“Instrumento’):

1) Alterar o item 6.2 do Regulamento para retificar a Taxa de Gestao, a qual restou definida
na versao inicial como “0,6% (sessenta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o
valor do Patrimoénio Liquido da Classe” e passara a ser corretamente definida como “0,5%

(cinco décimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido da
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Classe”, nos termos da versio consolidada do Regulamento, conforme o Anexo I ao

presente Instrumento;

Ratificar de forma expressa a constituicito do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL II, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 55.768.096/0001-24, fundo de investimento imobilidtio, em regime de
condominio fechado, destinado a investidores em geral, nos termos da Resolu¢ao CVM

175, e demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis a espécie.

Designar, como diretor responsavel pela representacio do Fundo perante a CVM, o Sr.
RAMON PESSOA DANTAS brasileiro, solteiro, contador, portador da carteira de
identidade n°® 40.329.624-9, expedida pela SSP/SP, insctito no CPF/ME sob o n°
066.221.758-61, com escritorio na cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima n°® 2.277, Conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, autorizado a
administrar carteiras de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério no 19.518,
expedido pela CVM em 25 de fevereiro de 2021.

Designar a gestao profissional da carteira de ativos do Fundo para INVESTCOOP
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-901,
inscrita no CNPJ sob o n° 31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019.

Definir que o servigo de distribuicao sera realizado pelo GESTOR e a escrituragao de cotas
sera realizado pela REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrito sob o CNPJ n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto
1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, autorizado pela CVM para prestar o servico de
escrituracao de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.808, de 13 de abril de
2020.

Aprovar o inteiro teor do Regulamento, nos termos do Anexo I ao presente Instrumento,

bem como sua publicacao na CVM.

Deliberar acerca da primeira emissido de cotas (“Primeira Emissdo de Cotas”) da classe

Unica do Fundo, conforme previsto do Regulamento, nos moldes abaixo:

OFERTANTE:

e Nome: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED
INVESTCOOP NACIONAL II

e Tipo societario: Fundo de Investimento Imobiliario
e Pigina na rede mundial de computadores: https://www.reag.com.br
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EMISSOR:

¢ Os mesmos dados do Ofertante

e Nome do intermediario lider e das demais instituicbes intermediarias
envolvidas na distribuicio, se houver: REAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”)

DADOS DA OFERTA:

e Valor Mobilirio Objeto da Oferta: Cotas de Classe Unica de FII

e FEmissio: Primeira Emissao

e Série: Série Unica

e Tipo de Oferta: Primaria com previsao de Lote Adicional

e Regime de Distribuicao: Melhores Esforcos

e (lasse: Classe Unica

e FPorma: Nominativa e Escritural

e Data do inicio da Oferta: A definir

e Data do fim da Oferta: (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagao do Anuncio de Inicio, a critério do Administrador em conjunto
com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento do saldo de wvalores
mobiliarios nao colocado, no caso de distribuigdo parcial, desde que em valor
superior ao Montante Minimo; ou (b) até a distribui¢ao da totalidade dos
valores mobiliarios objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais; conforme
artigo 76 da Resolu¢cao CVM 160; o que ocorrer primeiro

e Numero Maximo de Cotas a serem ofertadas: 187.500 (cento e oitenta e sete
mil e quinhentas) cotas, considerando a quantidade de cotas do lote adicional

e Nuamero Minimo de Cotas a serem ofertadas: 100.000 (cem mil) cotas

e Valor unitario de emissao da Cota: R$ 1.000,00 (mil reais)

e Valor Maximo desta emissdao: R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhoes
e quinhentos mil reais), considerando o montante do lote adicional

e Valor Minimo desta emissdo: R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais)

e TForma de Distribuicao: Oferta Publica de Distribui¢ao da 1 (primeira) Emissao
de Cotas da Classe Unica do Fundo serdo objeto de oferta publica a ser realizada
sob o Rito de Registro Ordinario, nos termos do Artio 50, da Resolugio
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucio CVM 160”).

©) Submeter a aprovacio da Comissio de Valores Mobiliarios a presente deliberagio de

constituicdo do Fundo, bem como os demais instrumentos e documentos exigidos pela

Resolu¢ao CVM 175 para a obtencao do registro de funcionamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via, para um unico proposito e efeito.

Sao Paulo/SP, 15 de julho de 2024.
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DocuSigned by:

Kamow. Pussea Damdas

16C0A499FF7B4CB. ..

REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
DocuSigned by: DocuSigned by:
OF4F8E36ED254B4... 1AFC5B0AC6864B7 ...

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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SEGUNDO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP

NACIONAL II - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, devidamente autotizada a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n® 18.073, de 2 de setembro de 2020, representada na forma de seu estatuto social
(“ADMINISTRADOR?”), na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL II — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 55.768.096/0001-24 (“Fundo”); e

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
S4o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-
901, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.681.693/0001-59, devidamente autotizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019 (“GESTOR” e, em conjunto com o
ADMINISTRADOR, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

1) O Fundo foi constituido mediante Instrumento Particular de Constitui¢ao na data de
02 de julho de 2024, o qual foi devidamente rerratificado em 15 de julho de 2024
(“IRPC”);

1i) O “Primeiro Instrumento Particular de Alteragio do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional II”, foi celebrado em 20 de
agosto de 2024,

1i1) Os Prestadores de Servicos Essenciais desejam alterar o regulamento do Fundo

(“Regulamento”), conforme estabelecido abaixo.

RESOLVEM os Prestadores de Servicos Essenciais, por meio do presente Segundo Instrumento
Particular de Alteracio do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional I —
Responsabilidade Limitada (“Instrumento”):

1) Alterar o item 10.1(xvii) do Anexo ao Regulamento para alterar fator de risco “Riscos de o
FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo”, o qual passara a vigorar com a seguinte

redacio:

“Durante a vigincia do FUNDO, existe o risco de 0 FUNDQO vir a ter patriminio liguido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriminio liguido negativo culminard na implementagao,
pela ADMINISTRADORA, das medidas previstas no art. 122 da Resolucao CVNM 175, o que poderi
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comprometer os rendimentos do FUNDQO. Para conhecimento dos investidores, as medidas previstas no art.
122 da Resolugao CVM 175 sdo, resumidamente:

Caso 0 administrador verifique que o patriminio liguido da classe de cotas estd negativo e a responsabilidade
dos cotistas seja limitada ao valor por eles subscrito, deve, observados os demais dispositivos sobre o tema na

regulamentagao aplicavel:

L imediatamente, em relacdo a classe de cotas cujo patrimonio liquido estd negativo:
a. fechar para resgates e nao realizar amortizagio de cotas;

b. ndo realizar novas subscricoes de cotasy

‘. comunicar a existéncia do patriminio liguido negativo ao gestor;

d. divulgar fato relevante;

e. cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao; e

1L em até 20 (vinte) dias:

a. elaborar um plano de resolugao do patriméonio liguido negativo, em conjunto com o gestor, do gual
conste, no minimo:

1. andlise das causas e circunstincias que resultaram no patrimonio liguido negativo;

2. balancete;

3. proposta de resolucdo para o patriminio liguido negativo, que, a critério dos prestadores de servigos

essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no § 4° deste artigo, assim como a possibilidade de

tomada de empréstimo pela classe, exclusivamente para cobrir o patriménio liguido negativo; e

b. convocar assembleia de cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugio do patriménio liguido
«“_»

negativo de que trata a alinea “a”, em até 2 (dois) dias iiteis apds concluida a elaboragao do plano,

encaminbando o plano junto a convocagao.”

Aprovar o inteiro teor do Regulamento, nos termos do Anexo I ao presente Instrumento,

bem como sua publicacao na CVM.

Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via, para um unico proposito e efeito.

Sao Paulo/SP, 25 de setembro de 2024.

DocuSigned by:
Eﬁmow Pusssa Damdas

16C0ALAQ0FEE7BACE.

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Adprinistradora
Assinado por: Assinado por:

tAFESBEOACE864B7 OF4F8ES6ED254B4—

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL II - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL II — RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢é um fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Resolugdo 175 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2, O FUNDO tem o Prazo de Duragido indeterminado, podendo ser liquidado por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1.  Sem prejuizo de defini¢Ges especificas previstas na Parte Geral ou no Anexo da Classe, os
termos e expressoes previstos neste Regulamento, indicados em letra maiuscula, no singular ou no

plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional: ¢ o acordo operacional celebrado entre a
ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA;

ADMINISTRADORA: REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade anénima,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.829.992/0001-86, com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamente autorizada
a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°
18.073, expedido pela CVM em 2 de setembro de 2020;

ANBIMA: ¢ a Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

Anexo: significa a parte do Regulamento essencial a constitui¢ao da
Classe de Cotas, que rege o funcionamento da Classe de
modo complementar ao disciplinado pelo Regulamento;

Assembleia de Cotistas: significa indistintamente a Assembleia Geral de Cotistas
e/ou a Assembleia Especial de Cotistas;



Assembleia Geral de Cotistas:
Assembleia  Especial de
Cotistas:

Auditor Independente:

B3
BACEN:
Classe:
CMN:

CNPJ:

Cédigo ANBIMA

Cédigo Civil

Cotas:

Cotista:

CUSTODIANTE:

CVM:
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significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os
cotistas do FUNDO;

significa a assembleia para a qual sao convocados somente os
cotistas da Classe ou de determinada Subclasse;

¢ a empresa de auditoria independente contratada pela

ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, ou

sua sucessora a qualquer titulo, encarregada da revisao das
demonstracoes financeiras do FUNDO, das contas de cada
Classe do FUNDO e da analise de sua situacdo e da atuacao
da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA,;

é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;

o Banco Central do Brasil;

significa a unica classe de Cotas emitidas pelo FUNDO;

¢é o Conselho Monetario Nacional,

¢ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

significa o Cddigo de Administragao e Gestao de Recursos de Terceiros
da ANBIMA, bem como as Regras e Procedimentos de

Administragao e Gestao de Recursos de Terceiros,

significa a Lei n.° 10.4006, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente de
Classe, subclasse ou série;

o investidor que venha adquirir Cotas de emissao do
FUNDO;

¢ a ADMINISTRADORA;

a Comissao de Valores Mobilidtios;



Dia Util:

Encargos:

FUNDO:

GESTORA:

Investidor Profissional:

Investidor Qualificado:

Oferta Automatica:

Oferta Ordinaria:

Parte Geral:

Partes Relacionadas:

Patrimoénio Liquido:
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todo e qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer motivo, niao
haja expediente na B3;

despesas especificas que podem ser debitadas diretamente do
FUNDO ou da Classe de Cotas, conforme o caso, e que nao
correm por conta dos Prestadores de Servigos Essenciais;

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
UNIMED INVESTCOOP NACIONAL II -
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA,,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5°
andar, CEP 01410-901, inscrita no CNP] sob o n°
31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administrac¢ao de carteiras de

titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
17.082, de 15 de abril de 2019;

sao os investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugio 30;

sao os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 na Resolugiao 30;

¢ toda e qualquer distribuigao publica de Cotas sob o regime
do rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos da
Resolucio 160;

é toda e qualquer distribuigao publica de Cotas sob o regime
do rito de registro ordinario de distribuicao, nos termos da
Resolucio 160;

significa a parte geral do Regulamento, que contém as regras
comuns para todas as Classes do FUNDO;

as partes relacionadas tal como definidas pelas regras
contabeis expedidas pela CVM que tratam dessa matéria;

o montante constituido pela soma do disponivel, mais o
valor da carteira de Ativos da Classe, mais valores a recebet,



Prazo de Duragao:
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menos as Exigibilidades (conforme definido no Anexo da
Classe) e eventuais provisoes

o FUNDO tem prazo de dura¢io indeterminado;

Prestador de Servigo significa a ADMINISTRADORA ¢/ou a GESTORA;

Essencial:

Resolugao 30: significa a Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada ou qualquer outra norma que venha a
substitui-la;

Resolugao 160: significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ou qualquer outra norma que venha a
substitui-la;

Resolugio 175: significa a Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ou qualquer outra norma que venha
a substitui-la;

Subclasses: as eventuais subclasses da Classe, caso sejam constituidas;

CAPITULO III - ESTRUTURA DO FUNDO
3.1. O FUNDO contara com uma unica classe de Cotas, de série unica, Classe esta que nao

tera subclasse de Cotas ou multiplas séries.

CAPITULO IV - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

4.1.  Asatividades de administracio do FUNDO serao exercidas pela ADMINISTRADORA.

4.1.1. Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras
obrigagdes legais e regulamentares previstas na Resolugao 175:

@

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem:

)
b)

)
d)

o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas e de Assembleias

Especiais de Cotistas;

o livro ou lista de presenca de Cotistas;

os pareceres do auditor independente;



(i)

(iii)
(iv)

\)

(vi)
(vi)
(vii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)
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e)  os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do
FUNDO;

f) a documentagao relativa aos iméveis e as operagoes do FUNDO; e

g)  os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo III da Resolu¢ao 175, quando for o caso;

pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel,

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, inclusive os prestadores de servicos essenciais,
bem como as demais informacoes cadastrais do FUNDO e de suas classes

de Cotas;

manter servi¢o de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento

de davidas e pelo recebimento de reclamagées;

monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;
observar as disposi¢oes constantes do Regulamento;
cumprir as deliberagoes da Assembleia de Cotistas;

realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com

o objeto da Classe, na esfera de sua respectiva competéncia;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio da Classe, na esfera de sua respectiva
competéncia;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele, em relagdo as matérias que nao

sejam de competéncia da GESTORA;

solicitar, se for o caso, a admissdao a negocia¢ao de Cotas em mercado
organizado;



(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvit)

(xvii)

(x1x)

(xx)

(xx1)
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deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢oes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art.
48 da parte geral da Resolugio;

sem prejuizo das atribui¢cbes e competéncias da GESTORA, selecionar os
bens e direitos que comporio o patrimoénio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista no Anexo da Classe;

providenciar a averbacio, no cartério de registro de imoéveis, das restrigoes

determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo

constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira

que tais ativos imobiliarios:

a)  ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

¢)  nio compoem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nio podem ser dados em garantia de débito de operacio da

ADMINISTRADORA;

e) nao sio passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais, exceto

para garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em petiodo de distribui¢ao de Cotas, que podem ser arcadas
pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe, conforme aplicavel;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracoes
contabeis, manter, separadamente, registros com informagdes completas
sobre toda e qualquer modalidade de negociag¢do realizada entre a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada (se houver)

e respectivas Partes Relacionadas, de um lado; e a Classe, de outro; e

realizar as contratagoes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V
desta Parte Geral.



4.2.
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4.1.2. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e da Resolucio 175 e
deste Regulamento, terd poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO.

4.1.3.  Qualquer alteragao no presente Regulamento sera realizada pelos Prestadores de
Servicos Essenciais, em comum acordo, observadas as hipoteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel.

4.1.4. No momento de constituicio do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que
tem completa independéncia no exercicio de suas fungoes perante o FUNDO e nio se
encontra em situagao que possa configurar conflito de interesses com relagio ao FUNDO
e/ou aos Cotistas. A ADMINISTRADORA deveri informar aos Cotistas qualquer evento

que venha a coloca-la em situagao que possa configurar conflito de interesses com relagiao

a0 FUNDO e¢/ou aos Cotistas.
As atividades de gestao da carteira do FUNDO serio exercidas pela GESTORA.

4.2.1. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigacoes
legais e regulamentares previstas na Resolugao 175:

6) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer
alteracao em prestador de servigo por ele contratado;

(i) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacoes de cada Classe de Cotas;

(i)  manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢ao e
concentragao e, se for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital;

iv) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento;
(v) cumprir as deliberagoes da Assembleia de Cotistas;
(vi) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do

FUNDO e da Classe, conforme o caso, a2 base de dados da ANBIMA; e

(vii)  realizar as contratagoes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V
desta Parte Geral.

4.2.2. Nadata deste Regulamento,a GESTORA declara que tem completa independéncia
no exercicio de suas func¢oes perante o FUNDO e nao se encontra em situagao que possa
configurar conflito de interesses com relagao ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A GESTORA
devera informar a ADMINISTRADORA ¢ aos Cotistas qualquer evento que venha a
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coloca-la em situagao que possa configurar conflito de interesses com relacio ao FUNDO

e/ou aos Cotistas.

4.2.3. A GESTORA exercera o direito de voto em assembleias gerais e/ou especiais

relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio da Classe, na qualidade de representante

deste.

43. Sem prejuizo de outras disposicoes previstas na Resolugao 175, é vedado a
ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA em suas respectivas esferas de atuagio, praticar os
seguintes atos em nome do FUNDO, em relagdo a qualquer Classe:

@
(i)

(i)

(iv)
)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(%)

receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe de Cotas;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso
V, e 122, inciso 11, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugio 175;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo
de Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢bes que a Classe estiver
autorizada a fazer nos termos deste Regulamento e de seu Anexo, observada a
regulamentacao aplicavel,

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovac¢ao em Assembleia de Cotistas, realizar operacoes

da Classe quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a) a Classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor
especializado;

b) a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimoénio da Classe;

c) aClasse e o Representante de Cotistas; e

d) a Classe e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
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(xi)  realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na regulamentagdo aplicavel;

(xif)  realizar operacGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
agoes, de exercicio de bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(xii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

4.3.1. A vedagao prevista no inciso (x) do item 4.3 nao impede a aquisicio de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente a0 seu INgresso no

patrimonio.

4.3.2. A Classe pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagoes

proprias.

4.4.  Evedado a Classe a aplicacio em cotas de Classes que nele invistam, assim como é vedada
a aplicacdo de recursos de uma Classe em cotas de outra Classe do FUNDO.

45. E vedado 2 ADMINISTRADORA, 2 GESTORA ¢ i consultoria especializada (se
houver) o recebimento de qualquer remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,
que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultoria

especializada (se houver), sugestao de investimento.

4.6.  Evedadoo repasse de informacao relevante ainda nao divulgada a que se tenha tido acesso
em razao de cargo ou posi¢ao que ocupe em prestador de servico do FUNDO ou em razao de
relagao comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do FUNDO.

4.7.  Os prestadores de servigos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condi¢ao.

4.8. No exercicio de suas atribuicées, a ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA deverio
observar o disposto no Cédigo ANBIMA, incluindo, conforme aplicavel, as disposi¢oes relativas
a aquisi¢ao e monitoramento de ativos de crédito privado pela respectiva Classe.

CAPITULO V - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO



5.1.

5.2.
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Compete a ADMINISTRADORA:

0] contratar, em nome do FUNDO, conforme aplicivel, os seguintes servigos:
tesouraria, controle e processamento de ativos, escrituracio de cotas, auditoria
independente e distribui¢ao de Cotas;

(i) prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos aprovada em Assembleia de Cotistas: (a)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e (b) custdédia de ativos financeiros, observadas as

hipéteses de dispensa previstas na regulamentagao; e

511. E dispensada a contratagao do servi¢o de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negocia¢ao em mercado organizado de valores mobilidrios ou
registrados em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

Compete a2 GESTORA, conforme aplicavel, contratar, em nome do FUNDO, com

terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

5.3.

@) intermediacao de operac¢Oes para a carteira de ativos;

(i1) consultoria de investimentos;

(i)  classificacdao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito;
(iv)  formador de mercado de Classe fechada; e

v) cogestao da carteira de ativos.

5.2.1. A GESTORA ¢ a ADMINISTRADORA podem prestar os servicos de que
tratam os incisos (1) e (i) do item 5.2, observada a regulamentagao aplicavel.

5.2.2. Os servicos de que tratam os incisos (iii) a (vi) do item 5.2 somente sio de
contratagao obrigatoria pela GESTORA caso assim disposto no Anexo da respectiva
Classe ou deliberado pela Assembleia Especial de Cotistas da Classe.

5.2.3. Nos casos de contratagao de cogestor, o contrato deve definir claramente as

atribui¢oes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagao de
cada gestor e a Classe ou Classes de cotas objeto da cogestao.

A ADMINISTRADORA pode contratar outros servigos em beneficio da Classe, que niao

estejam listados no inciso (i) do item 5.1 e a GESTORA pode contratar outros servicos em

beneficio da Classe, que nao estejam listados no item 5.2, observado que, nesses casos:

10
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a contratagao nao ocorre em nome do FUNDO, salvo previsio no Regulamento
ou aprovagao em Assembleia de Cotistas; e

caso o prestador de servico contratado nao seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servigo prestado ao FUNDO nio se encontre dentro da
esfera de atuacio da CVM, a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme
o caso, deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao

FUNDO.

5.4. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO ou da Classe, conforme
aplicavel e, em comum acordo com a GESTORA, os seguintes servi¢os facultativos:

®
(i)

(iif)

(iv)

5.4.1.

distribuicao primaria de Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdao, acompanhamento e avaliagio de empreendimentos imobiliarios e

demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos
imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas.

A contratagao da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou

Partes Relacionadas para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado deve ser submetida

a prévia aprovagao da Assembleia de Cotistas.

5.4.2. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos abaixo relacionados
devem ser arcados pela ADMINISTRADORA:

@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios, exceto gastos decorrentes de
avaliagbes que sejam obrigatorias;

(i1) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(iii) escrituracao de Cotas.

5.5. A ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA devem diligenciar para que os prestadores de

servicos por elas contratados possuam regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis

de verificagao, a prestacao dos respectivos servigos.

11
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CAPITULO VI - RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO

6.1. A ADMINISTRADORA, a2 GESTORA, a consultoria especializada (se houvet), o
CUSTODIANTE e os demais prestadores de servico do FUNDO ou da Classe responsabilizam-
se, perante o FUNDO e entre si, cada qual e individualmente, exclusivamente pelas suas
respectivas atribui¢cbes previstas neste Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e, ainda, no
respectivo contrato de prestagao de servigos, bem como por quaisquer prejuizos ou perdas
decorrentes do descumprimento, quer por seus representantes, empregados, administradores ou
prepostos, de suas respectivas obrigacoes assumidas neste Regulamento, ou ainda de suas
obrigacoes decorrentes de normas legais, desde que tal prejuizo ou perda seja decorrente de
comprovado dolo ou ma-fé, nos termos da legislagao em vigor.

6.2. A avaliagado da responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servigo devera levar sempre em consideragao os riscos inerentes as aplicagdes nos
mercados de atuagao da respectiva Classe, bem como o fato de que os servigos sao prestados em
regime de melhores esforcos e como obrigacio de meio.

6.3. Niao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servigcos nao altera o

regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico
perante os cotistas, 0 FUNDO ou a CVM.

6.4.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos iméveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da carteira da Classe compete, nos limites de
suas atribuicoes, a ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA.

6.5. A responsabilidade de cada prestador de servigo sera aferida e apurada em processo judicial
ou administrativo.

CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

ESSENCIAIS
7.1. Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:
(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado

ao FUNDO, por decisao da CVM;
(i) renuncia; ou

(i) destituigdo, por deliberagio da Assembleia de Cotistas.

12
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7.1.1. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede a
ADMINISTRADORA de renunciar a administragao fiduciaria do FUNDO, mas nio sua
destituicao por forca de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese de renuncia da ADMINISTRADORA, ela devera:

©) Convocar, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia, Assembleia Geral de
Cotistas para eleger um substituto, sendo facultada a convocagao da assembleia a
cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do

Patrimonio Liquido do FUNDO, caso a ADMINISTRADORA nio o faca no
prazo aqui previsto; e

(i1) permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacio, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

7.2.1. Aplica-se o disposto no inciso (ii) do item 7.2 mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagdio do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacio extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagio.

7.2.2. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacido
extrajudicial da ADMINISTRADORA, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
institui¢ao para processar a liquidagao do FUNDO.

7.2.3. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicio da
ADMINISTRADORA 20 regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imoéveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imoveis integrantes do patrimoénio da Classe.

7.2.4. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do patrimonio da

Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

7.2.5. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessot, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos

integrantes da carteira de ativos.
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7.3.  Nas hipéteses de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da GESTORA ou
renuncia da GESTORA, fica a ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente
Assembleia de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data da comunicacdo, sendo facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que

detenham Cotas representativas de a0 menos 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do
FUNDO, nos termos da Resolucao 175.

7.3.1. No caso de renincia da GESTORA, ela deve permanecer no exercicio de suas
fungoes até sua efetiva substitui¢ao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data da renuncia.

7.3.2. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico FEssencial, a
superintendéncia competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacido de Assembleia de Cotistas para
eleicao de substituto.

7.3.3. Observado item 7.2, caso a ADMINISTRADORA e/ou 2 GESTORA nio
seja(m) substituida(s) dentro do prazo referido no item 7.3.1 acima (em caso de rentncia)
ou pela Assembleia de Cotistas prevista no item 7.3 (em caso de descredenciamento), o
FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugao
175, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas fungodes até a conclusao da
liquidacio ¢ a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na
CVM.

7.4.  Caso o FUNDO possua diferentes classes de Cotas e os Cotistas de uma determinada
Classe deliberem substituit 2 ADMINISTRADORA e¢/ou a2 GESTORA, tal Classe deve ser
cindida do FUNDO.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL E ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de

Cotistas, conforme aplicavel, deliberar sobre:
@) as demonstragoes contabeis;

(i) a substituicao da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(i)  a emissdo de novas Cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os
Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscri¢ao das novas Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporagio, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagao do
FUNDO ou da Classe;
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(vi)

(vi)
(vii)

(ix)

(%)

(xi)

(xi)

8.1.1.

T REAG

a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no item 8.1.1 abaixo;

o plano de resolucao de Patrimonio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da
Parte Geral da Resolucao 175;

o pedido de declaragio judicial de insolvéncia da Classe;
a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

apreciagdao do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicao de Representante de Cotistas, fixacdo de sua remuneragio, se
houver, e aprovaciao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no

exercicio de sua atividade;
aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III

da Resolucao 175; ¢

alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracio e a Taxa de
Gestao.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas,

sempre que tal alteragao:

@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacio ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM;

(i1) for necessaria em virtude da atualizagiao dos dados cadastrais de prestadores
de servigos da Classe, tais como alteragdao na razao social, endereco, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; ou

(iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos, observado o
disposto no art. 97 da Parte Geral da Resolugao 175.

8.1.2. As alteracOes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 8.1.1 acima devem ser

comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem

sido implementadas.
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8.1.3. A alteracao referida no inciso (i) do item 8.1.1 acima deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.

8.1.4. A ADMINISTRADORA tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinagao
da CVM em contrario, para proceder as altera¢oes determinadas pela CVM, contado do

recebimento das referidas exigéncias.

8.1.5. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracGes contibeis da Classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve
deliberar sobre as demonstragdes contiabeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias
ap6s o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente.

8.1.6. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio
encerrado, contendo parecer do auditor independente.

8.1.7. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o
prazo estabelecido no item 8.1.6 acima.

8.1.8. As demonstra¢oes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

8.1.9. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em assembleia, as
alteragoes de Regulamento decorrentes de incorporagao, cisao, fusio ou transformacgao sé
entrardo em vigor a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas,
nos termos da Resolucio 175.

A alteracio do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de

Cotas, caso aplicavel, deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.

Compete 2a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.

8.3.1. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento. A
GESTORA ¢ o CUSTODIANTE também podem convocar, a qualquer tempo,
Assembleia de Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocacao deve ser dirigido a
ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas. A convocacio e¢ a realizacio da
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Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

8.3.2. A primeira convocagao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:
@) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
de Cotistas ordinarias; e
(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
de Cotistas extraordinarias.

8.3.3. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Referido
requerimento deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III da
Resolugao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia de Cotistas ordinaria. O percentual aqui previsto deve ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacido da Assembleia de Cotistas.

8.3.4. A convoca¢io da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do
FUNDO ou da Classe, conforme o caso, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ¢, caso a distribuicio de Cotas esteja em
andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

8.3.5. A convocagio da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia.

8.3.6. Caso seja admitida a participagdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a
convocagao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagdo e votagdao a distancia, incluindo as informagoes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacao do sistema, assim como se a assembleia sera realizada

parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

8.3.7. As informacgGes requeridas na convocagao, conforme dispostas no item 8.3.6.
acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacio dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informacao completa deve estar disponivel a todos os
investidores.

8.3.8. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial
ou exclusivamente eletronica.
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8.3.9. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a

apreciacao da assembleia.

8.3.10. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

8.4. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as
informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
de Cotistas:

@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade
que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

(i11) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

8.5.

sejam admitidas a negociagao.

8.4.1. Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informagoes de que trata o item 8.4
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 30, inciso 111, do Anexo Normativo III da
Resolugao 175, sendo que as informagodes referidas no art. 36, inciso IV do Anexo
Normativo III da Resolugao 175, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocac¢io dessa Assembleia de Cotistas.

8.4.2. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de
Cotistas, as informagdes de que trata o item 8.4 incluem:

6) declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21
do Anexo Normativo III da Resolucio 175; e
(i1) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucao 175.

8.4.3. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 8.3.3, 2a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i)
a (iii) do item 8.4, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 8.3.3, o pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de Cotistas do

FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel.

8.0.

A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:
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©) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico; ou

(i) de modo parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar € votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema

eletronico.

8.6.1. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como
ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

8.6.2. No caso de utilizacio de modo eletronico, a ADMINISTRADORA deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissio de informagdes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou

outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do Cotista.

8.6.3. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

Ressalvado o disposto no item 8.8, as deliberagées da Assembleia de Cotistas sao tomadas

por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

8.8.

As deliberagoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (ix),

(xi) e (xii) do item 8.1 dependem da aprova¢ao por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

8.9.

@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de
cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100

(cem) Cotistas.

8.8.1. Os percentuais referidos nos incisos do item 8.8 devem ser determinados com base
no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagio da
Assembleia de Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias de Cotistas que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Para os efeitos de computo de quérum e manifestacdes de voto, na Assembleia de Cotistas,

a cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacio no FUNDO, Classe

ou Subclasse, conforme o caso.

8.10.

As deliberagoes da Assembleia de Cotistas podem ser adotadas mediante processo de

consulta formal, sem necessidade de reuniio dos Cotistas.
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8.10.1. Na hipotese prevista no item 8.10 acima, os Cotistas devem se manifestar no prazo
de 10 (dez) dias contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias contado

da consulta por meio fisico.

O pedido de representacio em Assembleia de Cotistas, encaminhado pela

ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve

satisfazer os seguintes requisitos:

8.12.

8.13.

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(it) facultar que o Cotista exer¢a 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

8.11.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracio aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (i) do item 8.11 Ao receber tal solicitagio, a ADMINISTRADORA
deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracio, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da

solicitacao.

8.11.2. Nas hipoteses previstas no item 8.11.1, a ADMINISTRADORA pode exigir:
@ reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes .

8.11.3. B vedado 2 ADMINISTRADORA:

@) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.11.1;
(i1) cobrar pelo fornecimento da relagdao de Cotistas; e
(i11) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no
item 8.11.2.

8.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe afetada.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de cotistas

na data da convocagiao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos.
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8.13.1. As deliberagoes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as matérias de

interesse exclusivo da respectiva Classe ou subclasse de Cotas, conforme o caso.

8.13.2. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacao

do Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a
mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pela ADMINISTRADORA.

8.14. O resumo das decisoes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos Cotistas da

respectiva classe de Cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagiao da assembleia.

8.15.  Exceto se de outra forma previsto no Anexo da Classe, a Assembleia de Cotistas pode

eleger até 2 (dois) Representantes de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacio dos

empreendimentos ou investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.

8.15.1. A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até

100 (cem) Cotistas.

8.15.2. Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado de 1

(um) ano contado a partir da data do termo de posse, permitida a reelei¢ao.

8.15.3. A funcio de Representante de Cotistas ¢é indelegavel.

8.16. Somente pode exercer a fun¢ao de Representante de Cotistas pessoa natural ou juridica que

atenda aos seguintes requisitos:

@
(i)

(i)
(iv)

v)
(vi)

ser Cotista da Classe de Cotas;

nao exercer cargo ou fungao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, em sociedades por elas diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungiao no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza,

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
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temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos

Cotistas a superveniéncia de circunstiancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

@

(i)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de Cotistas

relativas a:

a. emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29
do Anexo Normativo I1I da Resolucgio 175; e

b. transformagao, incorporagao, fusao ou cisao;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a prote¢ao dos interesses da Classe, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes

ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;
analisar, 20 menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a. descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indica¢ao da quantidade de Cotas de emissao da Classe detida por cada um dos
Representantes de Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstragoes contabeis da Classe e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolu¢ao 175, fazendo constar do seu
parecer as informagbes complementares que julgar necessarias ou uteis a

deliberacio da Assembleia de Cotistas; e

exercer essas atribui¢oes durante a liquidacao da Classe.

8.17.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por esctito, a
colocar a disposi¢ao dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a

contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes contabeis e o formulario de

que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 8.17.
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8.17.2. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

8.17.3. Os pareceres e opinioes dos Representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstra¢oes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 8.17, e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a

divulgacao nos termos deste Regulamento e da Resolugao 175.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

8.19.

8.18.1. Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de

publicagao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagao a Classe e aos Cotistas.

9.1.

8.19.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da Classe.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

Constituem Encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas

diretamente, assim como da Classe, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras despesas previstas

na Resolugdao 175 ou em regulamenta¢ao especifica:

@) taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagoes do FUNDO;

(it) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢io e publicagao de
relatorios e informagdes periddicas previstas na Resolugao 175;

(i11) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagoes

a0s Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do auditor independente;
) emolumentos e comissOes pagas por operacOes da carteira de ativos;
(vi)  despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de

garantia ou de acordo com devedor;
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(vii)

(vii)

(ix)

(%)
(xi)

(xi)
(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

T REAG

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenagdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apolices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no

exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

despesas com a realizagao de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagio, cisdao, transformagiao ou

liquidagao do FUNDO ou da Classe;

despesas com liquidagao, registro e custodia de operagoes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagoes da carteira de ativos;
no caso de classe de Cotas fechada, as despesas inerentes a:

a. distribuicao primaria de Cotas; e

b. admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicao
que detém os direitos sobre o indice;

Taxas de Administracio e de Gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragiao
com base na taxa de administra¢ao, performance ou gestao, observado o disposto
no art. 99 da Parte Geral da Resolucao 175;

taxa maxima de distribuicio;

despesas relacionadas ao servigo de formac¢ao de mercado;
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(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome de cada classe de Cotas,
desde que de acordo com as hipéteses previstas na Resolugao 175;

(xxi)  contratagao da agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxif) Taxa de Performance, se prevista no Anexo da Classe;

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacio ou arrendamento dos imoéveis que componham seu

patrimonio;

(xxiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo I1I da Resolucao 175;

(xxv) taxa maxima de custodia de ativos financeiros;
(xxvi) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

(xxvii) gastos necessarios a manuten¢ao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do

patrimonio do FUNDO; e
(xxviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante de Cotistas.

9.1.1. Como o FUNDO possui classe tnica de Cotas, nao havera rateio de despesas e

contingéncias.

9.1.2. Encargos especificos de Classes, se houver, serao discriminados em seus
respectivos Anexos, e poderdo ser debitadas pela ADMINISTRADORA diretamente da
Classe.

9.2.  Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do FUNDO correm por conta do

Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.
CAPITULO X - INFORMAGCOES

10.1. A ADMINISTRADORA deve divulgar informagdes periddicas, observados os termos e

condigdes estabelecidos pela regulamentagao aplicavel:

a. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento I da Resolugao 175;

b. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletronico cujo conteddo reflita o Suplemento | da
Resoluc¢io 175;
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c. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

d. as demonstragoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

o formulario eletronico cujo contetudo reflita o Suplemento K da Resolugao 175;

anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Ordinaria de Cotistas; e

50y oo

no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Ordinaria de Cotistas.

10.2. A ADMINISTRADORA deve reenviar o formulario eletronico cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolu¢ao 175 atualizado na data do pedido de registro de distribui¢ao publica
de novas Cotas.

10.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a Classe de cotas:

a) edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacio;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de Cotistas;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negocio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3°
do art. 40 deste Anexo Normativo III da Resolucio 175, com excegao das
informag¢oes mencionadas no item I1.7 do Suplemento H da Resolugao 175 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

e) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordindria de Cotistas; e

f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos Representantes dos
Cotistas, com exce¢ao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo III da Resolucao 175.

10.4. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do FUNDO, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim
que dele tiver conhecimento, observado que ¢ responsabilidade dos demais prestadores de servigos
informar imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que venham a ter

conhecimento.

10.5.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

10.6.  Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da Classe
ou aos ativos da carteira deve ser:
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comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacio, se for o caso;

divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, a0 menos enquanto
a distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de
computadores.

10.6.1. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes:

=

SR Mmoo oo

—

altera¢iao no tratamento tributario conferido ao FUNDO, a Classe ou aos Cotistas;
contratacao de formador de mercado e o término da prestagao desse servigo;
contratagao de agéncia de classificagdio de risco, caso niao estabelecida no
Regulamento;

mudanca na classificacdo de risco atribuida a Classe ou Subclasse;

alteracao de Prestador de Servico Essencial;

fusao, incorporagao, cisio ou transformacao da Classe de cotas;

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacio de Cotas;
cancelamento da admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado;
emissio de Cotas de classe fechada.

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe;

a desocupagiao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

propositura de a¢ao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira
da Classe; e

a venda ou locacao dos iméveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

10.6.2. Ressalvado o disposto no item 10.6.3, os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar
de ser divulgados se a GESTORA e a ADMINISTRADORA, em conjunto, entenderem que sua
revelagdao pora em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos Cotistas.

10.6.3. A ADMINISTRADORA fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na
hipétese de a informagao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotagao, pre¢o ou

quantidade negociada de Cotas.

10.6.4. Nos casos de Classes nao listadas em mercado organizado de valores mobiliarios e que

sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores profissionais, ou onde
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a totalidade dos Cotistas mantenha vinculo familiar ou societario familiar, a divulgacdo das
avaliagbes de que trata o inciso (d) do item 10.3 ¢é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada
aos Cotistas quando requeridas.

10.6.5. A divulgagao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

10.6.6. A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacio referida no item
10.3, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora de mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢ao, bem como a CVM, por meio de Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.6.7. Caso sejam divulgadas a terceiros informagoes referentes a composicio da carteira, a
mesma informagao deve ser colocada a disposicio dos Cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipoteses de divulgacao de informagoes aos prestadores de servigos, necessarias para
a execugao de suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras e
entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais,

regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

10.6.8. A divulgacao de informagdes sobre a Classe de cotas deve ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas da Classe, inclusive, mas nao limitadamente, por meio da
disponibilizagao dos seguintes documentos e informag¢oes nos canais eletronicos e nas paginas na
rede mundial de computadores da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do distribuidor,
enquanto a distribui¢ao estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagao:

a. Regulamento atualizado;
b. descri¢io da tributagio aplicavel; e
politica de voto da Classe em assembleia de titulares de valores mobiliarios, se for

O Caso.

CAPITULO XI - DEMONSTRACOES CONTABEIS E RELATORIOS DE
AUDITORIA

11.1. O FUNDQO e suas classes de Cotas devem ter escrituragao contabil proprias, devendo as
suas contas ¢ demonstracoes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das

demonstracoes contabeis dos Prestadores de Servico Essenciais.
11.2. O exercicio social do FUNDO tera encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando

devem ser levantadas as demonstracoes contabeis do FUNDO e, se houver, de suas Classes de
Cotas, todas relativas ao mesmo periodo findo.
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11.3. A elaboragao e a divulgacdo das demonstracées contibeis devem observar as regras
especificas editadas pela CVM.

11.4.  As demonstracdes contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas devem ser auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam

o exercicio dessa atividade.

11.5. A auditoria das demonstragdes contabeis nao ¢ obrigatéria caso o FUNDO ou a Classe

esteja em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.
11.6. O Patrimoénio Liquido da Classe sera calculado diariamente pela ADMINISTRADORA.

11.7. A verificagio do Patrimonio Liquido da Classe para identificagdio da ocorréncia de
patrimonio liquido negativo sera realizada diariamente pela ADMINISTRADORA ou sempre que
solicitado pela GESTORA. Caso o Patriménio Liquido da Classe venha a ser negativo, a
ADMINISTRADORA tomara as medidas previstas no artigo 122 da parte geral da Resolugao 175.

CAPITULO XII - FORO
12.1.  Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agoes judiciais
relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicagao deste Regulamento e seu Anexo.
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ANEXO 1

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL II - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - DEFINICOES

1.1.  Os termos e expressoes previstos neste Anexo, indicados em letra maidscula, no singular
ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepdem e prevalecem em relagao as
defini¢oes previstas na Parte Geral do Regulamento:

Ativos: significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;

Ativo(s) Alvo: significa(m):
I — quaisquer direitos reais sobre os Imoéveis (conforme
definidos neste Anexo);
II — agGes, debéntures, bonus de subscrigiao, seus cupons,
direitos e recibos de subscri¢ao, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII;
IIT — agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propodsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
IV — certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Resolucio CVM n° 84, de 31 de marco
de 2022;
V — cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento
em agdes que invistam exclusivamente em construcgao civil
ou no mercado imobilidrio;
VI — cotas de outros FII;
VII — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado;
VIII — letras hipotecarias;
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Ativo(s) de Liquidez:

Boletim de Subscricao:

Carteira:

Capital Autorizado

Data de Inicio da Classe:

Exigibilidades:

Imoveis

IPCA:

Patrimo6nio Inicial Minimo:

Primeira Oferta:

T _REAG

IX — letras de crédito imobiliatio; e

X — letras imobiliarias garantidas.

significa(m):

I — cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa
de liquidez compativel com as necessidades da Classe de
cotas;

II - operagdes compromissadas lastreadas em titulos
referidos no subitem I; e

II — derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimoénio Liquido da Classe de cotas.

¢ o documento que formaliza a subscri¢ao de Cotas da Classe
pelo Cotista;

significa a carteira de investimentos da Classe, formada por
Ativos;

significa o limite de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhoes de
reais) para realizagdao de novas emissoes de Cotas, a exclusivo
critério da GESTORA, sem a necessidade de aprovacao da
Assembleia Especial de Cotistas;

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a qual
ocorrera na data da primeira integralizacao de Cotas;

sao as obrigacoes e encargos da Classe, incluindo as

provisoes eventualmente existentes;
tem o significado descrito no item 5.2 deste Anexo;

¢ o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e

que adote metodologia de apuracio e calculo semelhante;

significa o patrimonio inicial minimo para funcionamento da
Classe, previsto no item 7.2 deste Anexo;

significa a primeira oferta de Cotas de emissao da Classe, a

qual sera objeto de oferta publica, nos termos da Resolu¢ao
160, sob o rito de registro ordinario de distribuicao,
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conforme as condi¢coes estabelecidas no instrumento de
aprovagao e no suplemento da Primeira Oferta constante no
anexo do referido instrumento de aprovagao;

Publico-Alvo: investidores em geral;

Resultado: significa as disponibilidades financeiras da Classe resultantes
da aliena¢ao de Ativos, do recebimento de dividendos, juros
ou quaisquer outros rendimentos oriundos de tais ativos ou,
ainda, todo e qualquer valor que venha a ser recebido
diretamente pela Classe em func¢ao da titularidade dos Ativos;

Taxa de Administragao: ¢ a taxa devida a ADMINISTRADORA ¢ aos prestadores
de servigos por ela contratados (e que cuja remunera¢iao nao
seja Encargo do FUNDO ou da Classe), indicada no item 6.1
deste Anexo;

Taxa Maxima de Custodia: ¢ a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item 6.6
deste Anexo;

Taxa de Gestido: ¢ a taxa devida a GESTORA e aos prestadores de servigos
por ela contratados (e que cuja remunera¢do nao seja
Encargo do FUNDO ou da Classe), prevista no item 6.2
deste Anexo;

Termo de Adesao: ¢ o documento por meio do qual o investidor da ciéncia e
concorda com relagdo a politica de investimento e riscos da

Classe.

CAPITULO II - PUBLICO-ALVO E RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
2.1. A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

2.2. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condi¢oes estabelecidas neste Anexo e no respectivo Pedido de Subscri¢iao. Caso
nao haja saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscricio e
integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
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hipétese de o Patrimoénio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer
frente as suas obrigacoes, observadas as disposicoes do Regulamento.

CAPITULO III -DA ESTRUTURA E OBJETIVO CLASSE

3.1. Esta Classe é constituida sob a forma de regime fechado e sem subclasses.

3.2.  CRITERIOS ANBIMA Para os fins do Cédigo ANBIMA, a Classe se classifica como tipo
“Tijolo”, na subclassificacao “Renda”.

CAPITULO IV - PRAZO DE DURACAO DA CLASSE
4.1. O prazo de duragio desta Classe é indeterminado.
CAPITULO V - POLITICA DE INVESTIMENTOS

5.1. E objetivo da Classe a obtenc¢ao de renda, por meio do investimento em um ou mais
imoveis (“Imoveis) para exploragao comercial, mediante locagao, cessao de direitos, cessao de uso
ou quaisquer outras formas de exploragao dos direitos reais dos referidos Imoveis, assim como a
obtengao de ganho de capital por meio de compra e venda dos Iméveis e outros Ativos que venham
a integrar a Carteira, de acordo com os critérios de composicao e diversificacao estabelecidos neste
Anexo e demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis a0 FUNDO e/ou a Classe.

52.  Sem prejuizo do investimento descrito no item 5.1 acima, a Classe podera realizar
investimentos em outros Ativos Alvo, observados os limites e as restricGes previstas na legislagao
vigente, na Parte Geral do Regulamento e neste Anexo.

5.2.1. A GESTORA tera plena liberdade no cumprimento da politica de investimento,
estando autorizada a praticar todas as operagOes previstas na politica de investimento, sem
prejuizo  das  atribui¢does,  responsabilidades e  propriedade  fiduciaria  da
ADMINISTRADORA em relagdo aos Iméveis integrantes da Carteira.

5.2.2. Sem prejuizo do disposto no item 5.2.1, ambas ADMINISTRADORA e
GESTORA terio plena liberdade no cumprimento da politica de investimentos,

independentemente de prévia autorizagao dos Cotistas.

5.2.3. Podem compor o patrimonio da Classe os Ativos Alvo sem qualquer restri¢io
quanto a diversifica¢ao, exceto pelo disposto no item 5.2.9;
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5.2.4. A Classe podera realizar operagbes com derivativos para fins de protecio
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da

Classe;
5.2.5. A Classe podera adquirir Ativos Alvo que sejam iméveis gravados com onus reais;

5.2.6. A Classe podera adquirir Ativos Alvo que sejam imoéveis ou direitos a eles
relacionados em qualquer localizagdo geografica do territério nacional,

52.7. A ADMINISTRADORA, em nome da Classe ¢, em comum acordo com a
GESTORA, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a aquisi¢do do terreno ou execugao de obras nos Imoéveis, bem
como sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com

a Politica de Investimento.

5.2.8. Os Imoveis a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do Suplemento H da Resolugao 175.

5.2.9. Caso a Classe invista preponderantemente em Ativos Alvo representados por
valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resoluc¢ao 175,
e 2 GESTORA serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo I da Resolucio
175. Os limites de aplica¢ao por modalidade de ativos financeiros aqui previstos nao se
aplicam aos investimentos em: (a) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de
fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (b) cotas de outros FII; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado

5.2.10. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas.

5.2.11. A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composi¢io e

concentracio de carteira e de concentracio em fatores de tisco, conforme estabelecidos na
Resolugao 175 e neste Regulamento.
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5.2.12. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
Classe, realizando todas as a¢Oes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da Classe.

5.3.  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio que nao estiver aplicada em Ativos
Alvo deve ser aplicada em Ativos de Liquidez.

5.3.1. A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

5.3.2. Os investimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serdo
realizados pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste
Anexo, para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos

e despesas correntes.

5.4. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento

e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA ¢/ou da GESTORA.

CAPITULO VI - TAXAS

6.1.  Pelos servicos de administracao, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira da Classe e escrituracio da emissao de suas Cotas, sera devida
pela Classe ao ADMINISTRADOR uma Taxa de Administracao equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe, observado
o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), valor este que sera atualizado anualmente
a contar da Data de Inicio da Classe, pela vatiacio positiva do IPCA (Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

6.2.  Pelos servicos de gestio sera devida pela Classe a GESTORA uma Taxa de Gestao
equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patrimonio

Liquido da Classe.

6.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas e provisionadas todo Dia
Util 4 razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), e pagas mensalmente, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referirem, a partir da Data de Inicio da

Classe.

6.4. A ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao ou Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de
servigos contratados, observado que o somatério dessas parcelas nio pode exceder o montante
total da Taxa de Administracao ou Taxa de Gestao, conforme o caso.
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6.5.  Nas  hipéteses de  renincia, destituicio e/ou  descredenciamento  da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, a Taxa de Administracio ou Taxa de Gestao,
conforme aplicavel, devera ser paga pela Classe 2 ADMINISTRADORA ou 2 GESTORA de
maneira pro rata ao periodo em que prestou servigo para a Classe e nao havera qualquer restituicao
de valores ja pagos a titulo de Taxa de Administragdao ou Taxa de Gestao.

0.6.  Pelos servigos de custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, conforme previsto
neste Regulamento, sera devida uma taxa mensal fixa de custédia correspondente a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do Patrimoénio Liquido da Classe, observado
o valor minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), valor este que sera atualizado anualmente a
contar da data da primeira integralizacio de cotas do Fundo, pela variacio positiva do IPCA (Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“Taxa Maxima de Custodia”).

6.6.1. 'Taxa Maxima de Custédia sera calculada e provisionada todo Dia Util a razio de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Data de Inicio da
Classe.

6.7.  Todos os impostos diretos incidentes sobre as remuneragdes indicadas neste capitulo, e
que venham a incidir sobre os valores decorrentes da prestagao dos servigos serao acrescidos aos
valores a serem pagos pela Classe, nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

6.8.  Naio serdo cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como taxa de

ingresso e/ou saida.

CAPITULO VII - CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZACAO
DAS COTAS

7.1.  As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimonio da Classe
de Cotas, conferindo direitos e obrigacoes aos Cotistas, conforme previstos no Regulamento e

neste Anexo.

7.1.1. O wvalor patrimonial das Cotas ¢é calculado e divulgado diariamente pela
ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos pela regulamentagio em

vigof.

7.1.2. A propriedade das Cotas se da por registro realizado pela ADMINISTRADORA,
na qualidade de escriturador, assim como pela disponibilizacao de documento ou extrato
de conta de deposito, aberta em nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em
sistemas de registro e de liquidagao financeira de ativos autorizados a funcionar pelo
BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas areas de competéncia.
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7.1.3. Nao havera resgate de Cotas, exceto na liquida¢do da Classe, sendo permitida a
amortizacao das Cotas nos termos previstos neste Anexo.

7.1.4.  As Cotas nao possuem meta de rentabilidade definida.

7.2. O Patrimonio Inicial Minimo para funcionamento da Classe ¢ de R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas com valor unitario equivalente a
R$ 1.000,00 (mil reais) cada. As Cotas da Primeira Oferta serdo objeto de oferta publica a ser
realizada sob o rito ordinario de distribuicio, nos termos da Resolucio 160, direcionada a
investidores em geral, a ser aprovada pelos Prestadores de Servicos Essenciais, sem necessidade de
aprovacao da Assembleia de Cotistas, com possibilidade de distribui¢ao de lote adicional.

7.3.  Apos a Primeira Oferta, a emissao de novas Cotas e a realizacao de ofertas subsequentes
somente poderao ocorrer mediante aprova¢ao da Assembleia Especial de Cotistas, exceto pelo
disposto no item 7.4 abaixo, sendo que as novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes. O valor de emissao das novas Cotas sera aprovado pela Assembleia
Especial de Cotistas que ira deliberar sobre a emissao de novas Cotas, sujeito, ainda, ao disposto

neste Anexo.

7.4.  Caso entenda pertinente para fins do cumprimento da politica de investimento da Classe,
a GESTORA, a seu exclusivo critério, podera realizar emissoes de novas Cotas por meio de ofertas
subsequentes, sem necessidade de aprovagao em Assembleia de Cotistas, desde que dentro do
limite do Capital Autorizado.

7.4.1. Na hipétese de emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, o
preco de emissao das novas Cotas objeto da respectiva oferta subsequente sera fixado pela
GESTORA.

7.4.2.  As novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes.

7.4.3. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas
futuras emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas sobre o
valor base da respectiva oferta, na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo indicado no ato de aprovacao, sendo certo que a
data de corte para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissoes, bem como a critério do
ADMINISTRADOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessio do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condigoes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas Cotas, observados

37



7.5.

T REAG

ainda se ¢ operacionalmente viavel e os prazos e procedimentos operacionais dos mercados
a que as Cotas estejam admitidas a negocia¢ao. Nao obstante o previsto acima, em caso de
deliberacio de uma nova emissao por Assembleia Especial de Cotistas, a referida
assembleia podera prever sobre a ndo concessio do direito de preferéncia para a referida
emissao.

As Cotas e as novas Cotas serdo objeto de ofertas subsequentes nos termos deste Anexo,

podendo ser objeto de oferta publica nos termos da Resolugao 160.

7.6.

7.5.1. As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela
respectiva Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissao de Cotas ou pelo ato da
GESTORA que aprovar a emissao.

7.5.2. No ato da subscri¢ao de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado
deste Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, devera atestar que esta
ciente das disposi¢oes contidas neste Regulamento; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos deste
Regulamento, do e boletim de subscrigao e, se aplicavel, do respectivo Compromisso de
Investimento, que especificarao as respectivas condi¢des de subscrigao e integralizacao das
Cotas.

7.5.3. O ato de aprovagao da emissao de Cotas pode autorizar a subscri¢ao parcial de
Cotas das emissées, bem como o cancelamento do saldo niao colocado, observadas as
disposicbes da regulamentagdo especifica que dispée sobre as ofertas publicas de
distribuicao primaria ou secundaria de valores mobiliarios. Nesta hipdtese, o ato que
aprovar a emissao deve estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao
atingido, implica o cancelamento da oferta, observado que o valor minimo nao pode
comprometer a execu¢do da politica de investimentos. Caso o valor minimo nio seja
alcancado, a ADMINISTRADORA deve, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢oes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Nao havera limitagao a subscri¢io ou aquisi¢ao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se a Classe aplicar recursos em

empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que

possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por

cento) das cotas da Classe, a Classe passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

7.6.1. A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como nao possui meios
de evitar, alteracbes no tratamento tributirio conferido a Classe e seus Cotistas, inclusive
em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor e sécios de
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empreendimento que componha o Patrimonio Liquido da Classe e/ou decorrentes de
alteragdo na legislacao tributaria aplicavel.

7.7.  As Cotas deverdo ser integralizadas (I) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do Modulo
de Distribuicao de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso sejam
depositadas em mercado por ela administrado; ou (if) em Imoveis, bem como direitos relativos a
imoéveis com base em laudo de avaliagao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolugdo 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas, sendo tal aprovagao
dispensada quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinaciao de recursos da Primeira
Oferta de Cotas.

7.7.1. A integralizacio em Imoveis, se admitida, deve ocorrer no prazo estabelecido no

documento de aceitagdo da oferta, bem como fora dos ambientes administrados pela B3,
aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n° 6.404, de 1970.

7.8.  As Cotas poderio ser negociadas no mercado secundario junto a B3, em mercado de bolsa
ou balcio organizado. Apenas poderao ser negociadas no mercado secundario as Cotas
devidamente integralizadas pelos Cotistas, em conformidade com os Boletins de Subscri¢ao, sendo
vedada a negociacao das Cotas subscritas mas nao integralizadas. O eventual adquirente de Cotas
devera (a) preencher todos os critérios previstos neste Anexo, bem como 0s requisitos previstos
nas leis e regulamentacoes aplicaveis, e (b) atestar que esta ciente das disposi¢es contidas neste
Regulamento por meio da celebragio do Termo de Adesio.

7.8.1.  As Cotas poderdo ser depositadas para distribuicdo no mercado primario através
do Médulo de Distribuigao de Ativos — MDA, ou para negocia¢ao no mercado secundario,
através do Fundos21 — Médulo de Fundos, ambos disponibilizado e operacionalizado pela
B3. Caso as Cotas sejam admitidas no ambiente de bolsa, as respectivas Cotas serao
registradas para (i) distribui¢ao e liquidagio no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e
liquidacdao no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

7.8.2.  As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas privadamente, desde que
admitido e observadas as condi¢bes descritas neste Anexo e na legislagao aplicavel,
mediante termo de cessdo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario (com
firma reconhecida, certificado digital ou com abono da ADMINISTRADORA), sendo
que apenas as Cotas ja integralizadas poderao ser transferidas. O termo de cessao devera
ser encaminhado pelo cessionario a ADMINISTRADORA, que atestara o recebimento
do termo de cessao, encaminhando-o ao escriturador das Cotas para que s6 entio seja
procedida a alteracao da titularidade das cotas nos respectivos registros da Classe, tendo a

citada alteragdo, como data base, a data de emissao do recibo do termo de cessio pela
ADMINISTRADORA.
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7.8.3. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia para adquiritr as Cotas que
eventualmente sejam transferidas, ou seja, o direito de preferéncia descrito no item 7.4.3

acima estende-se somente a emissao de novas Cotas.

CAPITULO VIII - FORMA DE COMUNICACAO DA ADMINISTRADORA E DOS
PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DE VONTADE DOS
COTISTAS

8.1.  Todas as informagbes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo exijam

2 <c
b

acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da ADMINISTRADORA, www.reag.com.br,

2 ¢ 2 <<

“encaminhamento”, “comunica¢do”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibiliza¢ao” estio

ou no website da GESTORA, www.investcoop.com.br, conforme aplicavel, ou (ii) serdo enviadas

diretamente por correio eletronico para os Cotistas.

8.2.  Nas hipoteses em que o Regulamento e este Anexo exijam ‘“atestado”, “ciéncia”,
“manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, referidas manifestacoes de vontade serdo
realizadas por meio eletronico, mediante envio de cotreio eletronico para juridico@reag.com.br.

8.3.  Toda manifestagio dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA,
observados os prazo e condi¢oes previstos na Resolugao 175.

8.4. Caso o Cotista nao tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacio de seu
endereco fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
informagoes e comunicag¢des previstas na Resolugao 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorregao no enderego declarado.
CAPITULO IX - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. Sem prejuizo do disposto no item 9.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagio e

regulamentac¢ao aplicaveis.

9.3. O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre podera, a
critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més subsequente a0 més de
apuragao, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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9.4.  Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no
item 9.2 acima, que nao tenha sido distribuido como antecipagiao nos termos do item 9.3 acima
podera, a critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA: (i) ser pago
distribuido aos cotistas até o 18° (décimo oitavo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto,
imediatamente apdés o encerramento do referido semestre; (if) ser reinvestido em Ativos de
Liquidez para posterior distribui¢do aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao de Ativos Alvo; ou
(iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia conforme previsto no item 9.6; admitindo-se, nas
hipéteses (i) e (iii), acima, sua posterior distribuicio aos cotistas, observadas as restricOes
decotrentes da legislaciao e/ou regulamentacio aplicaveis.

9.5.  Caso as Cotas estejam admitidas a negociagao no mercado secundario em ambiente de
bolsa, farao jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 os titulares de Cotas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢io de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela institui¢ao escrituradora das cotas. Caso as Cotas estejam
admitidas a negociagao no mercado secundario no segmento de balcdo, farao jus aos rendimentos
ora descritos os titulares de Cotas no fechamento do Dia Util imediatamente antetior 4 data de
distribuicao dos rendimentos.

9.6.  Para suprir inadimpléncias e deflacio em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram

a0s gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe de cotas ou operagdoes compromissadas lastreadas nestes titulos. Os
rendimentos decorrentes desta aplicagdio poderdao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no item 9.2 acima.

9.7.  Paraa constitui¢ao ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

9.8.  Sem prejuizo do disposto no item 9.2, a ADMINISTRADORA, por recomendacio da
GESTORA, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas
em determinado semestre, sendo que, nesta situagao, antes do término do semestre em questao,
devera ser realizada Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA a respeito da retencio realizada, na
qual os cotistas poderdo aprovar pela nao distribui¢ao total ou parcial dos lucros auferidos em tal
semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

9.9. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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9.10. A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao, a critério exclusivo da GESTORA.

9.11. A amortizagao parcial das Cotas para reducao do Patriménio Liquido da Classe implicara
na manutenc¢ao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda de determinado ativo, com
a consequente redu¢ao do seu valor, na propor¢ao da diminui¢ao do patrimonio representado pelo

ativo alienado.

9.12. Caso a Classe efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverao encaminhar cépia do
Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagao das Cotas a ADMINISTRADORA,
para comprovagao do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

9.13. A amortiza¢ao ou distribuicio abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias a
serem distribuidas pelo nimero de Cotas emitidas e integralizadas.

9.14. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagao as Cotas sera feito (i)
no ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as Cotas estejam
depositadas na B3; ou (if) em conta corrente de titularidade do Cotista, caso as Cotas nio se
encontrem depositadas na central depositaria da B3.

9.15.  Admite-se o resgate e a amortizacio de Cotas em Ativos:
@) mediante deliberagao da Assembleia de Cotistas; e
(if) em qualquer outra hipotese expressamente prevista na Resolucao 175.

9.16. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Durag¢ao ou de liquidagao
antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste Regulamento.

9.17. Nao serdo efetuados amortizagdes, resgates e aplicagoes em sabados, domingos, feriados
nacionais ou feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, ou em dias em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente na B3, devendo tais amortizagdes, resgates e aplicacOes serem
efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

CAPITULO X - FATORES DE RISCO

10.1.  Nao obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantacio da politica
de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos ftiscos abaixo descritos,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:
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Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da Carteira sao suscetiveis as oscilagdes decorrentes das
flutuacdes de pregos e cotagoes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio
Liquido da Classe podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a Carteira podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacio a tais ativos pode nao ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdio dos Ativos
integrantes da Carteira, estando tais ativos sujeitos a movimentagoes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na Carteira.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao
Mundial da Satde em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso,
esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrup¢oes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade
no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer
mudanc¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos investidos pela Classe e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragio Indeterminado

A Classe possui prazo de duracdo indeterminado e é constituida sob regime fechado,
portanto nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagao da Classe.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os respectivos Cotistas nao
poderio resgata-las e terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagio das cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, por determinagao legal, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacio das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢oes, a GESTORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
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negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, pode nio ser possivel paraa ADMINISTRADORA ou paraa GESTORA
identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos pela Classe, que
poderio gerar perdas para a Classe, sendo que, nestas hipéteses, a ADMINISTRADORA
e/ou a GESTORA nio responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados Ativos de Liquidez da Carteira podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA poderio enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos de Liquidez
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o
Patrimonio Liquido da Classe.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos
Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos da Carteira, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuag¢oes de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagao dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagio negativa no valor
das Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um
indice de pregos ou por indice de remuneracio basica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados
por uma taxa de juros que sofrera alteragoes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos que compdem a Carteira, o Patrimonio Liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos integrantes da Carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que nio se estendam por petriodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da Carteira em Ativos de acordo
com a Politica de Investimento da Classe, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
Carteira. Nestes casos, a ADMINISTRADORA pode ser obrigada a liquidar os Ativos da
Carteira a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Fatores Macroecon6micos Relevantes
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O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e condi¢gdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢oes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagcOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas,
as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devido pelo FUNDO, pela
Classe ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢ées economicas adversas em outros pafses
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
(i) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que desencadeou a invasio da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando infcio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuag¢oes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragio da economia global, flutuagio em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos da Carteira devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢ao. Como consequéncia, o
valor das Cotas podera sofrer oscilages frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia, de modo que o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de Ativos integrantes da
Carteira e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao cotista ndo corresponda ao

valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo FUNDO, pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicGes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do petriodo de amortizacao
das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; (b) a liquidagao do FUNDO ou
da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

(viii) Riscos de Concentragio da Carteira
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A Classe investira preponderantemente em Ativos Alvo, observados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos estabelecidos na regulamentagao aplicavel. O risco
da aplicacao na Classe tera intima relagio com a concentracao da Carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pela Classe sao aplicagoes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO e da Classe é realizado
via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderao ser objeto de
investimento pela Classe tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos, visando ao calculo do
Patrimonio Liquido da Classe, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo ¢ realizado mediante a divisio do Patrimonio Liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos nao sofrerem nenhum evento de nao pagamento
de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracio, as Cotas poderiao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes da Carteira estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, ou pelas contrapartes das operagdes da Classe assim
como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das

operagoes contratadas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderio compor a Carteira estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes economicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que niao fundamentadas, poderio trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco quanto a Politica de Investimento
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Os recursos da Classe serdo investidos em Ativos, observado o disposto na Politica de
Investimento, que nio estao definidos quando os recursos de uma nova oferta siao
captados. Dessa forma, em certa medida, o cotista estara sujeito a discricionariedade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, conforme aplicavel, na selecio dos Ativos que
serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

A propriedade de Cotas nao confere aos cotistas a propriedade direta sobre os tais Ativos
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas nao deverao considerar que possuem
qualquer ativo relacionado a Classe ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagio Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Em caso de investimento em CRI, eles poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nido venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo unico do artigo 27 da Medida Provisoria n° 1.103, de 15
de margo de 2022, a totalidade do patrimonio da companhia securitizadora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos
patrimonios separados. Em tais hipoteses, o patrimonio da emissora podera ser insuficiente
para quitar as obriga¢oes da emissora perante os respectivos titulares de CRI.
Adicionalmente, a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdao ou a separagao, a qualquer titulo,
de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico preve, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separa¢ao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderiao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compoem
o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
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obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do
patrimonio do FUNDO.

Risco relacionado a extensa regulamenta¢io a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisi¢ao de um imovel, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes no imével, cujos custos deverio ser arcados pelo FUNDO.
Nessa hipotese, os resultados do FUNDO poderao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

Em caso de investimento em CRI, ele inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva
emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da
carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual
processo de execugdao ou excussio das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a
necessidade de contratagao de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverido
ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nio ser suficiente para suportar as obrigacGes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢ao de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no FUNDO.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execugdo de Garantias

Caso a Classe venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execugdao ou
excussao das garantias dos ativos, a Classe e os cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razao de sua localizacio,
destinagao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco de desapropriagao; risco
de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricoes de
utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes
da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
ado¢ao e/ou manuten¢do. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo optar por aportar recursos na Classe, para
assegurar a ado¢ao e manutenc¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
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Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da assunc¢ao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente condenada. A
ADMINISTRADORA, a GESTORA ¢/ou qualquer de suas afiliadas nio sio responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela niao adogdo ou manutencio dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
FUNDO, pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da nido propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas da Classe, caso os Cotistas decidam ndo aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a Classe
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimoénio liquido
negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminara na implementacao, pela ADMINISTRADORA, das medidas previstas no art.
122 da Resolugao CVM 175, o que podera comprometer os rendimentos do FUNDO. Para
conhecimento dos investidores, as medidas previstas no art. 122 da Resolu¢ao CVM 175

s20, resumidamente:

Caso o administrador verifique que o patrimoénio liquido da classe de cotas esta negativo e
a responsabilidade dos cotistas seja limitada ao valor por eles subscrito, deve, observados
os demais dispositivos sobre o tema na regulamentacao aplicavel:

L imediatamente, em relacao a classe de cotas cujo patrimoénio liquido esta negativo:

a. fechar para resgates e nao realizar amortizagao de cotas;

b. nao realizar novas subscricoes de cotas;

C. comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo ao gestor;

d. divulgar fato relevante;

e. cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao; e

1L em até 20 (vinte) dias:

a. elaborar um plano de resolucao do patrimonio liquido negativo, em conjunto com
o gestor, do qual conste, no minimo:

1. analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo;

2. balancete;

3. proposta de resolucao para o patrimonio liquido negativo, que, a critério dos

prestadores de servigos essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no § 4° deste
artigo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela classe, exclusivamente
para cobrir o patrimoénio liquido negativo; e
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b. convocar assembleia de cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugdo do
({2l

patrimonio liquido negativo de que trata a alinea “a”, em até 2 (dois) dias tuteis apds

concluida a elabora¢iao do plano, encaminhando o plano junto a convocagao.

Risco de Desenquadramento

Na hipoétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (1) cisdo total para fundo de investimento sob a gestao de outro
gestor, ndo integrante do mesmo grupo economico; (if) transferéncia da administracao ou
da gestio do FUNDO, ou de ambuas; (iii) incorporacao a outra ou Classe, ou (iv) liquidagao.
A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iv”” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos
Cotistas, bem como nio hd como assegurar que 0s cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas.

Risco de nao Concretizacio da Oferta das Cotas da Primeira Emissiao (e de
Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens
de Subscrigao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe
a possibilidade de liquidagio da Classe caso nao seja subscrito o montante de Cotas
equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas
de cotas subsequentes, a possibilidade ¢ de a Classe ter um patrimonio menor do que o

esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial nao seja atingido (ou o volume minimo de cada
oferta de cotas subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
oferta, e (ii) a eventual taxa de distribui¢ao primaria paga pelo respectivo investidor sem
qualquer remuneracio/acréscimo, sendo que, na 1* emissio, a Classe sera liquidada. Neste
caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de a
Classe nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribui¢ao de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos da Classe,
os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta da Classe poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar

em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da
oferta das Cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pela Classe, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacio ou da venda dos Ativos adquiridos pela Classe com os recursos
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decorrentes da subscricao das respectivas Cotas, de modo que qualquer hipotese de
inadimpléncia em rela¢io a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores,

dos valores a que fazem jus em razio do cancelamento de suas ordens de subscri¢io.

A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, nao ha como garantir que eles
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas Cotas.

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta
das Cotas

Os prospectos, conforme aplicivel, contém e/ou conteriao, quando forem distribuidos,
informagoes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderio ser objeto
de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da

Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e

de elementos de natureza econOmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos
Ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuacio e
situagado macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro da Classe
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

A Classe Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em
uma Diluigdo da Participagdo do Cotista ou Redugido da Rentabilidade

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas
por necessidade de capital ou para aquisicao de novos Ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas.
Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos

termos da Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votagao em tais Assembleias de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagao antecipada da Classe.
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Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os tnicos Cotistas ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
da Classe na propria Assembleia de Cotistas ou se constar de permissio previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
ADMINISTRADORA, que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se
dara a permissiao de voto: (i) o prestador de servigos, seja ele um Prestador de Servigos
Essenciais ou nao; (i) os sécios, diretores e empregados do prestador de servigos; (iii) partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funciondrios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e empregados; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacio de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do Patrimoénio Liquido da Classe; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do FUNDO ou da Classe no que se refere a matéria em votagao. Tal
restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “1” a “iv’”’, caso estas
decidam adquirir cotas.

Risco Tributario Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei 8.668, o FII que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o
FUNDO vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagao aplicavel aos seus investimentos
sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na redu¢ao dos ganhos de seus
cotistas.

Conforme Lei n° 11.033, os rendimentos pagos ao cotista pessoa fisica, residentes no Brasil
ou no exterior, sao isentos de IR, desde que (i) o cotista pessoa fisica nao seja titular de
montante igual ou superior a 10% das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas nao
atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO; (iif) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (iv) as
cotas, quando admitidas a negociagio no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. A isengao de IR
também nao sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Caso
qualquer dessas condi¢gdes nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao cotista
pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢ao de IR a aliquota de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteracio na legislagdo que resulte em revoga¢do ou restricio a
referida isencao, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua
distribuigdo a cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo FUNDO tenha

ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solu¢ao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobiliario na alienacao de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo
da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas.

O risco tributario ao se investir no FUNDO engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criagao de novos tributos, (i) da extingao de beneficio fiscal, (iif) da majoracao de
aliquotas ou (iv) da interpretagao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacio de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as L.CI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacio tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG.
Alteragoes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.” 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragoes na legislagao tributaria,
eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, as LLCI, as LH e as LIG, ou ainda a cria¢do de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderiao afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre a Classe ¢ a
ADMINISTRADORA, entre a Classe e a GESTORA, entre a Classe e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre a Classe e o representante de
cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas.
Quando da formalizagao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratagao, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, o coordenador lider e
institui¢oes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, para prestacao
dos servicos de distribuicio de Cotas. Deste modo, nao ¢é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

53



T _REAG

(xxvi) Risco de ndo Aprovagido de Conflito de Interesses
Existe a possibilidade de aquisicio pela Classe, em situacio em que a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA estejam em potencial conflito de interesses, de
Ativos Alvo, observada a regulamentacao aplicavel.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacio, pela Assembleia de Cotistas, de operagdo na
qual ha conflito de interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operagao e para manutenc¢ao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao
na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas, a
operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os

requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente, impactando,

consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, a ADMINISTRADORA e a2 GESTORA exercem atividades similatres em
outros fundos de investimento imobilidrios e/ou em fundos de investimento em geral, que
poderio coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

(xxvii) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢ao de cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade
em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas
junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagao do beneficiario
da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao
de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacao das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

(xxviii) Risco de Nao Pagamento de Rendimentos aos Cotistas
E possivel que a Classe nio possua caixa para a realizacio da distribuicio de rendimentos
aos Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i)
os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (i) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iif) nao distribuicao de dividendos por
eventuais sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgao
ou a nao obten¢io do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xxix) Risco Relativo a Concentragiao e Pulverizagao
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Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas pelo
Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da
Classe e/ou dos cotistas minotitatios, observado o plano de oferta previsto no prospecto

de cada emissio de Cotas, conforme o caso.

Naio Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagdo de investimentos nas Cotas expoe o investidor aos riscos a que o FUNDO e
a Classe estdo sujeitos, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucio do objeto da Classe, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteracio na politica economica, decisoes
judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes da Classe, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagiao da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

A Classe podera nio dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢bes aceitaveis, a
critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento,
e, caso a Classe nao realize o investimento em Ativos, as Cotas poderao ser amortizadas. A
auséncia de Ativos para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em fun¢ao da impossibilidade de aquisicio de Ativos a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal
antecipada das Cotas, a critério da GESTORA.

(xxxii) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
ADMINISTRADORA e geridos pela GESTORA, portanto os resultados da Classe
dependerio de uma administragao/gestio adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderio afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos serdo recebidos em conta corrente
autorizada da Classe. Na hipotese de intervencao ou liquidagao extrajudicial da instituicao
financeira na qual ¢ mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos
la depositados poderio ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por
via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos a Classe e
aos Cotistas.

(xxxiii) Valor de Mercado das Cotas
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As Cotas serdo admitidas a negocia¢ao em mercado de bolsa administrado pela B3. O prego
de negociagao das Cotas depende do valor pelo qual os investidores estio dispostos a
vender e comprar as Cotas, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo
alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o preco
de negociagao pode nio guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao dos Ativos
integrantes da Carteira, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o
manual de precificacao adotado pelo custodiante.

(xxxiv)Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei Anticorrup¢ao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacio objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos
contra a administracao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos
definidos pela Lei Anticorrupgdo Brasileira praticados por qualquer administrador,
empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas
juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas
juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem
pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio
anterior ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada
entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢ao Brasileira prevé também reparag¢ao de danos,
perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos,
suspensao ou interdicao de operagdes corporativas, dissolucao compulséria da pessoa
juridica, proibi¢do de receber incentivos, subsidios, subveng¢des ou empréstimos de 6rgaos
publicos, entre outros.

(xxxv) Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo da Classe consiste primordialmente na aplicagado em Imoéveis, podendo,
complementarmente, investit em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que
excepcionalmente, a titularidade de bens imdveis, em decorréncia de liquidagao ou de
procedimentos de cobranca e excussio dos Ativos Alvo descritos nos incisos anteriores.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da GESTORA na selegao dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagao em certificados de recebiveis
imobiliarios, a Classe estara sujeita aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioragao dos lastros
afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipétese de vencimento antecipado cruzado
com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

(xxxvi)Riscos de Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais
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Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislacio ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagio, constru¢io e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipétese de violagao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas
e autorizagOes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicio de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagoes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos
adicionais na adequagao ambiental, inclusive obten¢ao de licengas ambientais para
instalagoes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negodcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias
dos ativos, venham integrar a Carteira podendo afetar adversamente os resultados da Classe
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da
Classe poderio ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos Orgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera

ser imputado a Classe.

(xxxvii) Risco de Sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao a Carteira,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a repara¢ao do
dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imodveis nao segurados, a ADMINISTRADORA podera nio
recuperar a perda do Ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢ao financeira da Classe.

(xxxviii) Riscos Relacionados a Cessio de Recebiveis originados a partir do
Investimento em imdveis e/ou Ativos Alvo:
Considerando que a Classe podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a
antecipa¢ao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizagao da aquisi¢ao de iméveis resultar em fluxo
de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando diminui¢ao de ganhos a Classe,
ou (if) caso a ADMINISTRADORA, por orientagao da GESTORA, decida pela realizacao
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de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela

amortizada.

(xxxix) Demais Riscos:
A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudang¢as impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

altera¢ao na politica economica e decisoes judiciais.

10.2. A ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA orientam-se pela transparéncia, competéncia e
cumprimento do Regulamento e da legislagao vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem
como o nivel desejavel de exposicdao a risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sio
determinados pelos diretores da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, no limite de suas
responsabilidades, conforme definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA, no limite de suas responsabilidades, conforme definido no Regulamento, privilegiam,
como forma de controle de riscos, decisdes tomadas por seus profissionais, os quais tracam os
parametros de atuacdo da Classe acompanhando as exposi¢des a riscos, mediante a avaliagao das
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais e a andlise criteriosa dos diversos setores da
economia brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e o cumprimento da Politica de
Investimento da Classe, descrita neste Anexo, sio monitorados por area de gerenciamento de risco
e de compliance completamente separada da area de gestdao. A area de gerenciamento de risco utiliza
modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposi¢ao a
risco. A utilizagao dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos nao elimina a possibilidade
de perdas pelos Cotistas. As aplicagoes efetuadas pela Classe de que trata este Regulamento
apresentam riscos para os Cotistas. Ainda que a ADMINISTRADORA ¢ a2 GESTORA
mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

10.3.  As aplicagOes realizadas na Classe nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

CAPITULO XI - LIQUIDACAO DA CLASSE
11.1. A Classe sera liquidada unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:

(@) por deliberacio em Assembleia Especial de Cotistas;

(i) por determinagao da CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel;
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(iti) por renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, desde que nao tenha ocorrido
a substitui¢ao destes, observados os procedimentos e prazos dispostos na legislacao

em vigor; ou

iv)  apo6s 90 (noventa) dias da data da primeira integralizacio de Cotas da Classe,
manuten¢ao do Patrimoénio Liquido diario da Classe inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhao de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos.

11.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 11.1 acima, independentemente de qualquer
procedimento adicional,a ADMINISTRADORA ¢ 2 GESTORA, nas esferas de suas respectivas
competéncias, deverdo (i) suspender imediatamente o pagamento de qualquer resgate ou
amortiza¢ao em andamento, se houver; (if) convocar, no prazo de 05 (cinco) dias, uma Assembleia
Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem sobre as medidas que serdo adotadas visando

preservar seus direitos, suas garantias e prerrogativas.

11.3.  Na hipoétese de liquidagdo antecipada da Classe, apds o pagamento das despesas e encargos
da Classe, sera pago aos Cotistas, se o Patrimonio Liquido da Classe assim permitir, o valor apurado
conforme o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas respectivas Cotas,
conforme a respectiva quantidade de Cotas de cada titular, observando-se:

@) os Cotistas poderao receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser apurado
com observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim deliberado em
Assembleia Especial de Cotistas convocada para este fim; e

(i) que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de
titularidade da Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que
dispoe este Anexo, acrescido de todos os custos e despesas necessarios para a
liquidacio e extingao da Classe, devendo utilizar os recursos da eventual alienacao
no resgate das Cotas.

11.4.  Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de dagio em pagamento dos Ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, os Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a constitui¢io de um
condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢ao de Cotas
detida por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao a época. Apds a constitui¢ao do
condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagio as
responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as

autoridades competentes.

11.5. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil; e
(i) informando a proporcao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
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responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas apds a constituicao do referido
condominio.

11.6. Caso os Cotistas nao procedam a eleicio do administrador do condominio referido nos
¢

paragrafos acima, essa func¢ao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a maioria das Cotas

em circulacio.

11.7. A liquidacio da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposi¢oes deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de Cotistas; e (ii)
que a cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as demais Cotas.

CAPITULO XII - ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

12.1.  Adicionalmente aos encargos previstos na Parte Geral do Regulamento, nio havera
encargos especificos para esta Classe.
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Estudo de Viabilidade do
Fundo de Investimento
Imobiliario
Unimed Vale do Aco



Belo Horizonte, junho de 2024.

ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Sobre aLocataria: Unimed Vale do Ago

A regiao do Vale do Aco, abrangida pela area de atuacao da Unimed Vale do Aco, inclui 14 municipios:
Acucena, Anténio Dias, Belo Oriente, Braunas, Coronel Fabriciano, lapu, Ipaba, Jaguaragu, Joanésia, Marliéria,
Mesquita, Santana do Paraiso, Timoteo e Ipatinga. De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), essa regido possui 602.938 habitantes (com base no ano de 2021) e um PIB per capita de R$
49.843,00, correspondendo a 117,98% do PIB per capita brasileiro. Focando apenas nas quatro principais
cidades da regiao metropolitana (Ipatinga, Coronel Fabriciano, Timdéteo e Santana do Paraiso), a populacao é de
505.358 pessoas, com um PIB per capita de R$ 51.383,00 (121,62% do PIB per capita brasileiro), colocando a
regiao entre os maiores PIBs do estado de Minas Gerais. Esse desempenho é impulsionado pela forte presenca
de grandes indUstrias de renome internacional, como Cenibra, APERAM, EMALTO e Usiminas.

A Unimed Vale do Ago, em seu posicionamento no mercado local, apresentou em dezembro de 2023 um
total de 46.822 beneficiarios em sua area de atuagao, representando um crescimento de 11,48% em relagéo ao
mesmo periodo do ano anterior. Isso resultou em um total de 64.368 beneficiarios do sistema Unimed nos 14
municipios mencionados. Esse crescimento continuo é impulsionado por estratégias de visibilidade e
valorizagdo da marca, além das dificuldades enfrentadas pelo principal concorrente de mercado,
especialmente em relagdo aos honorarios médicos.

Todo esse movimento consolida a Unimed Vale do Ago como a segunda maior operadora de planos de
saude local, com 20,64% de participagdo de mercado, enquanto o sistema Unimed como um todo é
responsavel por 28,38% do mercado. E importante destacar a sustentabilidade dos nimeros alcancgados,
resultante da adequacgéao do perfil dos usuarios, qualificacao dos servigos prestados, margem de contribuigcéo
e geracao de trabalho médico para os cooperados da Singular.

Maiores informacoes sobre a Unimed Vale do Ago e Hospital Metropolitano foram disponibilizadas pela
cooperativa e encontram-se nos anexos IV e V.




2. Informacoes e Indicadores financeiros:

As contraprestagbes efetivas sdo as receitas relacionadas a operagao de plano de saude, com sua
contrapartida sendo os eventos indenizaveis. Arazao entre essas rubricas nos traz a sinistralidade da operadora.
Além disso, segue o resultado da operadora antes de impostos e participacoes, e seu EBITDA de 2019 até o
primeiro trimestre de 2024.

Indicador 2019 2020 2021 2022 2023
fontraprestacoes 97.146.460 | 125.024.470 | 134.655.334 | 166.863.244 | 173.319.103
efetivas
Eventos indenizaveis | 109.542.256 | 91.585.175| 119.414.341| 134.610.903 | 146.887.559
Sinistralidade 112,8% 73,3% 88,7% 80,7% 84,7%
Outras Receitas

pees 49.923.243 | 26.936.654 | 27.650.346 | 26.811.823 | 37.378.769
Operacionais
Qutras Despesas 10.066.263 | 30.968.512 | 26.150.341| 13.096.905 | 15.262.628
Operacionais
EBITDA 4765384 | 12.239.507 895.008 | 26.866.981 | 27.282.055
Margem EBITDA 4,9% 9,8% 0,7% 16,1% 15,7%
Resultado antes de
impostos e 580.407 | 2.005.234 |- 5.135.202| 10.797.395| 7.998.384
participagdes
M Resul
(;;rgem estitado 0,6% 1,6% -3,8% 6,5% 4,6%

(*]

Tabela 1 - Contraprestagdes, Eventos, Sinistralidade e EBITDA, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Ago (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel
Econémico-Financeiro da Saude Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).

A cooperativa tem demonstrado um crescimento continuo em suas receitas provenientes dos planos de
saude. Esse aumento constante na receita reflete uma expansao na base de clientes e/ou ajustes nos valores
dos planos oferecidos. Entretanto, é importante destacar que os eventos indenizaveis, que representam os
custos com sinistros (ou seja, os valores pagos pela cooperativa em reembolsos e servigos de saude), também
tém apresentado um aumento significativo.

Esse aumento nos eventos indenizaveis tem resultado em um indice de sinistralidade superior a 80%. A
sinistralidade é um indicador crucial no setor de seguros e planos de saude, pois mede a relagéo entre os custos
com sinistros e as receitas de prémios (ou receitas operacionais no caso dos planos de saude). Um indice de
sinistralidade acima de 80% indica que uma grande parte das receitas esta sendo consumida pelos custos com
sinistros, o que pode pressionar as margens operacionais.


https://www.unimedvaledoaco.coop.br/#/home/paginas/1094
https://www.gov.br/ans/pt-br

Apesar desse desafio, a cooperativa conseguiu alcangar resultados financeiros positivos em 2022.
Especificamente, o EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization - Lucros Antes de
Juros, Impostos, Depreciagdo e Amortizagcao) e o resultado antes de impostos e participagdes alcangaram seus
maiores valores historicos. Esses indicadores sdo fundamentais para avaliar a capacidade operacional da
empresa, pois o EBITDA fornece uma visdo do desempenho operacional excluindo os efeitos das estruturas de
capital e politicas fiscais, enquanto o resultado antes de impostos e participagdes oferece uma perspectiva
mais ampla da rentabilidade antes da deducéo de obrigagdes fiscais e distribui¢gdes de lucros.

O crescimento do EBITDA e do resultado antes de impostos em 2022 pode ser atribuido, em parte, ao
término dos impactos negativos da pandemia de COVID-19, que afetaram significativamente os exercicios de
2020 e 2021. Durante a pandemia, muitas operadoras de planos de salde enfrentaram desafios como a redugéao
de procedimentos eletivos e 0 aumento de custos com tratamentos emergenciais. Com o arrefecimento desses
efeitos, a cooperativa pode recuperar parte de sua performance operacional.

Esses resultados financeiros ndo apenas demonstram a capacidade econdmica e financeira da
cooperativa em gerar resultados operacionais robustos, mas também indicam a sua aptidao para aprimorar
continuamente suas operagdes. A gestao eficaz dos recursos, a adaptagdo as mudangas de mercado e a
implementacado de estratégias para controlar a sinistralidade s&o fatores essenciais para sustentar esse
crescimento e garantir a viabilidade financeira a longo prazo.

Segue abaixo graficos com histérico de resultado e EBITDA da cooperativa:

Contraprestagoes, eventos e sinistralidade

(RS Milh&es)
200 S N 120%
180 L% | 89% | w67 B
160 s, = | i 81% E E 85% i 100%
T 173%] e e N :
[V . i - e ——
140 S “meiana-ee 80%
120 97 135 . 135 147
100 = 60%
110

80 92

60 40%

40 20%
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2019 2020 2021 2022 2023
Contraprestacdes efetivas Eventos indenizdveis ======= Sinistralidade

Gréfico 1 - Contraprestagdes, Eventos e Sinistralidade, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Ago (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel

Econdémico-Financeiro da Saude Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).
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Grafico 2 — Resultado antes de impostos e participagdes, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Ago (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel
Econémico-Financeiro da Saude Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).

O Caélculo do EBITDA' é detalhado, ano a ano, seguindo as definigbes da Comisséo

Mobiliarios:

de Valores

Item 2019 2020 2021 2022 2023
a Resultado Liquido 2.208.052 105.696 | - 4.858.480 9.856.073 5.555.809
b Receitas Financeiras 2.568.412 1.158.031 1.537.929 3.277.222 3.690.701
c Despesas Financeiras 6.387.492 10.832.131 6.989.361 18.790.547 22.841.507
d Depreciagdo 116.435 277.156 319.636 307.708 281.873
e Amortizagao 249.462 283.017 259.142 248.552 225.004
f Imposto de renda 1.141.730 778.962 104.494 574.812 899.320
g Contribuigdo Social 419.755 289.067 39.057 215.572 332.395
h Impostos Diferidos 1.226.974 1.042.901 | - 420.273 150.937 836.847
i=a-b+c
+d+e+f | EBITDA 4.765.384 | 12.239.507 895.008 | 26.866.981 27.282.055
+g+h

Tabela 2 - Célculo do EBITDA, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Saude
Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024). Férmula de célculo conforme art. 3° da Resolugdo CVM

156/22

1 Férmula do EBITDA segue o padrao da resolugdo CVM 156/22. Vide Anexo lIl.
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Grafico da evolugao anual do EBITDA, com valor consolidado e percentual sobre as contraprestacoes
efetivas dos planos da operadora:

EBITDA
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Grafico 3-EBITDA, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Saude
Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).

Além disso, os empréstimos e financiamentos junto a instituigcbes financeiras afetam o passivo da
empresaimpactando emindicadores de liquidez e endividamento. As despesas financeiras, decorrentes dessas
rubricas tem efeitos no EBITDA da cooperativa.

Indicador 2019 2020 2021 2022 2023
Empréstimos e
financiamentos de 8.714.584 1.422.920 6.612.038 30.463.043 31.707.328

Curto Prazo (RS)

Empréstimos e
financiamentos de 4.334.703 5.535.427 4.050.873 51.270.386 72.063.710
Longo prazo (RS)

Tabela 3 - Empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo, de 2019 até 2023. Fontes: Unimed Vale do Ago (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e
Painel Econdmico-Financeiro da Saude Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Satide Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).

Os empréstimos e financiamentos junto a instituigdes financeiras afetam o passivo da empresaimpactando em
indicadores de liquidez e endividamento.

Indicador 2019 2020 2021 2022 2023

Liquidez Corrente 0,97 0,92 0,94 1,16 1,46
Liquidez Geral 0,54 0,48 0,49 0,60 0,66
'c?:r';f de Endividamento 76% 74% 79% 79% 80%

Tabela 4 - Indicadores Liquidez geral e Endividamento Geral, de 2019 até o primeiro trimestre de 2024. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em
junho/2024); e Painel Econémico-Financeiro da Saude Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saide Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).
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A liquidez corrente, que mede a capacidade da empresa de honrar seus compromissos de curto prazo,
apresentou uma melhoria significativa a partir de 2022. A liquidez geral, que é a capacidade da empresa de
honrar seus compromissos tanto no curto quanto no longo prazo, apresentou um aumento desde 2019,
alcancando o patamar de 66% em 2023 e primeiro trimestre de 2024. O endividamento geral tem crescido e as
obrigagbes comprometem atualmente 81% dos ativos da cooperativa. A Diretoria esta acompanhando esses

itens e esta tomando medidas para melhorar a performance desses indicadores, incluindo a desimobilizagcao
do imével do Hospital Metropolitano.




3. Tese deinvestimento:

A Unimed Vale do Ago detém o Edificio do Hospital Metropolitano, cujo valor no Balango Patrimonial é de R$
68.401.379. O valor estimado do imdvel é de R$ 150.000.000, subavaliado em R$ 81.598.621. Para isso, sera
constituido um Fundo Imobiliario de Investimento (Fll), no qual serdo cedidas cotas considerando o valor real
do imdvel. O aluguel pago mensalmente pela Unimed Vale do Ago para seus cotistas sera de 10,5% ao ano,
equivalente a R$ 15.750.000, ou R$ 1.312.500 ao més. A cooperativa ira adquirir 20% das cotas do fundo, no
valor de R$ 36.627.600, o que resultara em um aluguel liquido pago de R$ 13.206.375 anual apds impostos sobre
asreceitas financeiras (Vide anexo VI). A contrapartida sera a liquidagao de passivos onerosos estruturais, como
empréstimos e financiamentos, em conjunto com a reducao das Despesas Financeiras relacionadas a esses
passivos. Essa determinagéao foi definida na Assembleia Geral Ordinaria de 25 de margo de 2024, Item 6. Com
isso, temos os cenarios abaixo, considerando os anos de 2022 e 2023, e a comparagao entre o primeiro trimestre
de 2023 e o primeiro trimestre de 2024.

Resultado antes de impostos e participagcdes ajustado:

Item/Ano 2022 2023
Contraprestagdes efetivas 166.863.244 173.319.103
Eventos Indenizaveis 134.610.903 146.887.559
R | o}

egtltado das gperagbes de 32.252.341 26.431.544
planos de saude
Outras receitas operacionais 13.371.515 21.685.393
Resultado Bruto 45.623.856 48.116.937
Despesas de Comercializagdo 1.660.848 203.840
Despesas administrativas 20.559.072 25.858.059
Receitas Financeiras 3.277.222 3.690.701
Despesas Financeiras 18.790.547 22.841.507
Resultado Patrimonial 2.906.784 5.094.152
Resultado antes de impostos e

prade: e 10.797.395 7.998.384

participagoes
Margem de Resultado (%) 6,5% 4,6%

Ajuste com operagao Fll

Despesas Financeiras* 1.879.055 2.284.151
Aluguel FII 13.206.375 13.206.375
Resultado antes de impostos e

L. . . 14.502.512 15.349.365
participagbes ajustado
Margem de Resultado (%) 8,7% 8,9%

Tabela 5 - Resultado antes de impostos e participagdes, com e sem operagao Fll, de 2022 e 2023. Fontes: Unimed Vale do Ago (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em
junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Satiide Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).
*Considerada redugéo de 90% nas Despesas Financeiras.
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Grafico 5 - Resultado com ajustes 2023, impacto da operagao Fll. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-
Financeiro da Saude Suplementar em Pagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).
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A analise financeira recente revela uma redugao significativa nos passivos onerosos estruturais da
cooperativa, resultando em uma redugao de até 90% nas despesas financeiras. Esta diminuigdo dos passivos
onerosos pode ser atribuida a estratégias de refinanciamento da divida, pagamento antecipado de passivos ou
renegociacao de termos mais favoraveis. A reducao das despesas financeiras tem um impacto direto e positivo
no resultado financeiro da cooperativa, liberando recursos para outras areas estratégicas e operacionais.

Além disso, a cooperativa estd comprometida com um custo fixo de R$ 1.100.531 em aluguel mensal
pelo uso das instalagdes do Hospital Metropolitano. Este valor de aluguel, embora significativo, esta dentro de
um planejamento financeiro que visa otimizar o uso de recursos e melhorar a infraestrutura de atendimento aos
associados.

Essas mudancas estruturais e operacionais contribuiram para um aumento substancial no resultado
financeiro da cooperativa. Em 2023, houve um incremento de R$ 7,4 milhdes, representando um aumento de
92% em relacao ao ano anterior. Esse resultado destaca a eficacia das medidas implementadas e a melhora
continua na saude financeira da cooperativa.

As analises retrospectivas dos anos de 2022 e 2023 ja indicam uma melhora significativa no
desempenho financeiro da cooperativa. A préxima etapa envolve uma anéalise prospectiva, comparando as
mudancas esperadas nos resultados econdmicos ao longo do periodo de 2025 a 2034. Para essa projecao,
foram adotadas as seguintes premissas:

(a) Evolugdo das Contraprestacdes: Projecdo baseada no indice de Precos ao Consumidor Amplo —
Planos de Saude acumulado de 2023. Esse indice reflete a variagao de precos especificos para planos de salde,
garantindo uma projecao realista de receitas futuras.

(b) Eventos Indenizéveis Liquidos: Projecdo com base no indice de Precos ao Consumidor Amplo —
Servigcos de Saude acumulado de 2023. Esta abordagem assegura que os custos com sinistros reflitam as
tendéncias de precos no setor de salde.

(c) Outras Receitas Operacionais: Projecdo utilizando o indice de Precos ao Consumidor Amplo —
Servigos de Saude acumulado de 2023, garantindo que todas as receitas operacionais estejam alinhadas com
ainflacao do setor de saude.

(d) Despesas Gerais e Administrativas: Projecéo pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
oferecendo uma visao abrangente da inflagcao geral.

(e) Despesas de Comercializagao: Estimativa de 0,5% sobre contraprestacdes efetivas, refletindo custos
relacionados a marketing e vendas.

(f) Impostos: Taxa de 2% sobre as contraprestacgoes efetivas, considerando a carga tributaria relevante
para a cooperativa.

(g) Participacoes sobre o lucro: 5% do lucro liquido;

(h) Estimativa de avaliagao e aluguel do imodvel: O valor de avaliagdo do imdvel do Hospital Metropolitano
é estimado em R$ 150 milhdes, com um pagamento anual de aluguel correspondente a 10,5% do valor de
avaliagcao a partir de 2024. Este custo esta embutido na estrutura financeira e operacional da cooperativa. Foram
efetuadas simulagdes com valores de avaliagido de imdvel de R$ 130 milhdes e 180 milhdes, mas com esses
valores ndo houve variagao significativa nos resultados da cooperativa.
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SEM A OPERAGAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Periodo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Balancete 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Taxa Total Média
Contraprestagdes
a cFotivas 173.319.103 | 193.285.464 | 215.551.949 | 240.383.534 | 268.075.717 | 298.958.039 | 333.398.005 | 371.805.456 | 414.637.444 | 462.403.678 | 515.672.581 | 575.078.063 11.52% 3.695.964.465 369.596.447
,52%
b Eventos indenizdveis 146.887.559 | 161.267.851 | 177.055.974 | 194.389.753 | 213.420.510 | 234.314.378 | 257.253.756 | 282.438.899 | 310.089.667 | 340.447.445 | 373.777.250 | 410.370.043 9,79% 2.793.557.675 279.355.768
R Itado d 4]
c=a-b d:t‘lazos d:z:g;:‘ 951 26.431.544 | 32017.613 | 38495975 | 45.993.780 | 54.655.206 | 64.643.661 | 76.144.249 | 89.366.557 | 104.547.777 | 121.956.232 | 141.895.331 | 164.708.020 902.406.790 90.240.679
Outras Receitas
d Operacionais 21.685.393 23.808.393 26.551.120 29.609.809 33.020.859 36.824.862 41.067.086 45.798.014 51.073.945 56.957.664 63.519.187 70.836.597 9.79% 455.259.142 45.525.914
,79%
e=c+d |Resultado Bruto 48.116.937 55.826.006 65.047.095 75.603.589 87.676.065 | 101.468.523 | 117.211.335 | 135.164.571 | 155.621.723 | 178.913.896 | 205.414.518 | 235.544.617 1.357.665.932 135.766.593
f 55;2?5_2?_(1:?50 203.840 966.427 1.077.760 1.201.918 1.340.379 1.494.790 1.666.990 1.859.027 2.073.187 2.312.018 5.156.726 5.750.781 23.933.576 2.393.358
| 1Z,
D
g espe_sas . 25.858.059 27.052.701 28.302.536 29.610.113 30.978.101 32.409.289 33.906.598 35.473.083 37.111.939 38.826.511 40.620.296 42.496.953 A 349.735.418 34.973.542
Administrativas 4,62%
h Aluguel - - - - - - - - - - - - 4,62% - -
i Receitas Financeiras 3.690.701 3.861.211 4.039.599 4.226.229 4.421.480 4.625.753 4.839.463 5.063.046 5.296.958 5.541.678 5.797.703 6.065.557 4,62% 49.917.467 4.991.747
j Despesas Financeiras 22.841.507 23.896.785 25.000.817 26.155.854 27.364.255 28.628.483 29.951.119 31.334.861 32.782.531 34.297.084 35.881.610 37.539.340 4,62% 308.935.955 30.893.595
k Resultado Patrimonial 5.094.152 5.329.502 5.575.725 5.833.323 6.102.823 6.384.773 6.679.750 6.988.354 7.311.216 7.648.994 8.002.378 8.372.088 4,62% 68.899.424 6.889.942
I=e-f-g-h [Resultado antes de
L L. " 7.998.383 13.100.805 20.281.307 28.695.256 38.517.635 49.946.487 63.205.841 78.549.000 96.262.239 | 116.668.955 | 137.555.968 | 164.195.188 793.877.875 79.387.788
+i-j+k |Impostos e Participa¢des
m Depreciagdo 281.873 309.469 339.766 373.029 409.548 449.643 493.663 541.993 595.054 653.309 717.268 787.489 10,00% 5.360.762 536.076
n Amortizagdo 225.004 247.032 271.216 297.768 326.919 358.925 394.064 432.642 474.998 521.500 572.555 628.609 10,00% 4.279.197 427.920
o Impostos 2.068.562 3.865.709 4.311.039 4.807.671 5.361.514 5.979.161 6.667.960 7.436.109 8.292.749 9.248.074 10.313.452 11.501.561 73.919.289 7.391.929
Partici o) b
p chrl:lpacoes sobre o 374.013 655.040 1.014.065 1.434.763 1.925.882 2.497.324 3.160.292 3.927.450 4.813.112 5.833.448 6.877.798 8.209.759 39.693.894 3.969.389
g=l-0-p |Resultado Liquido 5.555.808 8.580.055 14.956.203 22.452.822 31.230.239 41.470.001 53.377.588 67.185.441 83.156.379 | 101.587.434 | 120.364.718 | 144.483.867 680.264.692 68.026.469
r=q/a |% Resultado 3,2% 4,4% 6,9% 9,3% 11,6% 13,9% 16,0% 18,1% 20,1% 22,0% 23,3% 25,1% 18,4% 18,4%

Tabela 6 — Resultado sem operagéo Fll, 2023 a 2034. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Satude Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar
(www.gov.br) (extraido em junho/2024).
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COM A OPERAGCAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Periodo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Balancete 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Taxa Total Média
Contraprestagdes
a o 173.319.103 | 193.285.464 | 215.551.949 | 240.383.534 | 268.075.717 | 298.958.039 | 333.398.005 | 371.805.456 | 414.637.444 | 462.403.678 | 515.672.581 | 575.078.063 AN 3.695.964.465 |  369.596.447
52%
b Eventos indenizaveis 146.887.559 | 161.267.851 | 177.055.974 | 194.389.753 | 213.420.510 | 234.314.378 | 257.253.756 | 282.438.899 | 310.089.667 | 340.447.445 | 373.777.250 | 410.370.043 9,79% 2.793.557.675 |  279.355.768
c=a-b ::Sp”l'ati:;’ g:i:?;’f $O€S | 26431544 | 32.017.613 | 38.495.975 | 45.993.780 | 54.655.206 | 64.643.661 | 76.144.249 | 89.366.557 | 104.547.777 | 121.956.232 | 141.895.331 | 164.708.020 902.406.790 90.240.679
u
Outras Receitas
d A 21.685.393 | 23.808.393 | 26.551.120 | 29.609.809 | 33.020.859 | 36.824.862 | 41.067.086 | 45.798.014 | 51.073.945 | 56.957.664 | 63.519.187 | 70.836.597 o 455.259.142 45.525.914
79%
e=c+d |Resultado Bruto 48.116.937 | 55.826.006 | 65.047.095 | 75.603.589 | 87.676.065 | 101.468.523 | 117.211.335 | 135.164.571 | 155.621.723 | 178.913.896 | 205.414.518 | 235.544.617 1357.665.932 |  135.766.593
D
f C:;Z‘:;Z;j:céo 203.840 966.427 | 1.077.760 | 1201918 | 1.340379 | 1.494.790 | 1666.990 | 1.859.027 | 2.073.187 | 2312.018| 5.156.726 | 5.750.781 23.933.576 2.393.358
D
g e3pgsas™y 25.858.059 | 26.882.038 | 27.903.556 | 28.908.084 | 29.919.867 | 30.967.062 | 32.050.909 | 33.172.691 | 34.333.735 | 35535416 | 36.779.155 | 38.066.426 \ 327.636.899 32.763.690
Administrativas 3,93%
h Aluguel X » 15.750.000 | 16.317.000 | 16.888.095 | 17.479.178 | 18.090.950 | 18.724.133 | 19.379.477 | 20.057.759 | 20.759.781 | 21.486.373 184.932.746 18.493.275
i Receitas Financeiras 3.690.701 | 3.836.853 | 3.982.653 | 4.126.028 | 4.270.439 | 4.419.905 | 4.574.602 | 4.734.713 | 4.900.428 | 5.071.942 | 5.249.460 | 5.433.192 3,03% 46.763.362 4.676.336
j Despesas Financeiras 22.841507 | 23.746.031 | 2464.838 | 2553572 | 2642.947 | 2.735.450 | 2.831.191| 2930.283| 3.032.843| 3.138.992| 3.248857| 3.362.567 3,03% 28.941.541 2.894.154
k Resultado Patrimonial 5094152 | 5.295.880 | 5.497.124 | 5695020 | 5.894.346 | 6.100.648 | 6314.171| 6.535.167| 6.763.898 | 7.000.634 | 7.245.656 | 7.499.254 3,03% 64.545.918 6.454.592
I=e-f-g-h [Resultado antes de
g e Lr 7.998.383 | 13.364.242 | 27.330.719 | 36.444.064 | 47.049.563 | 59.312.595 | 73.460.068 | 89.748.317 | 108.466.805 | 129.942.287 | 151.965.116 | 179.810.916 903.530.451 90.353.045
+i-j+k |Impostos e Participagdes
m  |Depreciacio 281.873 309.469 339.766 373.029 409.548 449,643 493.663 541.993 595.054 653.309 717.268 787.489 10,00% 5.360.762 536.076
n Amortizacio 225.004 247.032 271.216 297.768 326.919 358.925 394.064 432.642 474.998 521.500 572.555 628.609 10,00% 4.279.197 427.920
o Impostos 2.068.562 | 3.865.709 | 4.311.039 | 4.807.671| 5.361514 | 5979.161| 6.667.960 | 7.436.109| 8.292.749 | 9.248.074 | 10.313.452 | 11.501.561 73.919.289 7.391.929
Participactes sob
P chr'oc'pacoes seare 374.013 668212 | 1366536 | 1822.203 | 2.352.478 | 2965630 | 3.673.003 | 4.487.416| 5.423340| 6497.114| 7.598.256| 8.990.546 45.176.523 4.517.652
q=I-0-p |Resultado Liquido 5555808 | 8.830.321 | 21.653.144 | 29.814.190 | 39.335.571 | 50.367.804 | 63.119.104 | 77.824.792 | 94.750.716 | 114.197.099 | 134.053.409 | 159.318.809 784.434.640 78.443.464
r=a/a |% Resultado 32%|  4,6% 10,0% 12,4% 14,7% 16,8% 18,9% 20,9% 22,9% 24,7% 26,0% 27,7% 21,2% 21,2%

Tabela 7 - Resultado com operagéo Fll, 2023 a 2034. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Saude Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar
(www.gov.br) (extraido em junho/2024).
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COMPARATIVO DE RESULTADO SEM E COM OPERAGAO DE Flil

Periodo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Balancete 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Total Média
a Resultado Liquido sem FII| 15.541.279 | 23.482.298 32.782.062 | 43.584.923 56.098.822 70.558.800 | 87.230.415 | 106.413.587 | 125.997.473 | 150.980.916 712.670.576 71.267.058
b Resultado Liquido com FII| 21.653.144 | 29.814.190 [ 39.335.571 | 50.367.804 | 63.119.104 | 77.824.792 94.750.716 | 114.197.099 | 134.053.409 | 159.318.809 784.434.640 78.443.464
c=b-a Diferenga RS 6.111.865 6.331.892 6.553.509 6.782.881 7.020.282 7.265.992 7.520.302 7.783.512 8.055.935 8.337.893 71.764.064 7.176.406
d=b/a-1 Diferenca % 39,3% 27,0% 20,0% 15,6% 12,5% 10,3% 8,6% 7,3% 6,4% 5,5% 10,1% 10,1%

ECONOMIA ALUGUEL VS REDUGAO DE DESPESAS FINANCEIRAS SEM E COM OPERAGAO DE FlI

Periodo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Balancete 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Total Média
a Reducdo Desp. Financeiras 22.183.542 22.982.150 | 23.786.525 24.619.053 25.480.720 26.372.545 27.295.585 28.250.930 29.239.713 30.263.103 260.473.866 26.047.387
b Aluguel 15.750.000 16.317.000 16.888.095 17.479.178 18.090.950 18.724.133 19.379.477 20.057.759 20.759.781 21.486.373 184.932.746 18.493.275
c=a-b Economia RS - 6.433.542 |- 6.665.150 - 6.898.430 |- 7.139.875 |- 7.389.771 |- 7.648.413 |- 7.916.107 |- 8.193.171 |- 8.479.932 |- 8.776.729 - 75.541.120 |- 7.554.112
d=b/a-1 Economia -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0% -29,0%

Tabela 8 - Comparativo de resultado com operacao Fll, 2023 a 2034. Fontes: Unimed Vale do Aco (unimedvaledoaco.coop.br) (extraido em junho/2024); e Painel Econdmico-Financeiro da Saude Suplementar em Péagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude
Suplementar (www.gov.br) (extraido em junho/2024).

A desimobilizagao do imével do Hospital Metropolitano, juntamente com a operagdo com o Fundo de Investimento Imobiliario, tem um impacto significativo no
resultado financeiro da cooperativa. Essa estratégia envolve a venda do imdvel para o fundo e a subsequente locacao das instalagdes, o que altera a estrutura de
despesas e receitas da cooperativa de maneira favoravel. Com essa operacao, o resultado liquido projetado para o periodo de 2025 a 2034 mostra um aumento médio
de R$ 10,7 milhdes por ano, representando um incremento médio de 15% em relagéo aos resultados esperados sem essa operacdo. Esse aumento é atribuido a varios
fatores:

1) Substituicdo de Despesas Financeiras pelo Aluguel: O valor do aluguel substitui as despesas financeiras, resultando em uma estrutura de custos mais
eficiente. Especificamente, o aluguel pago ao fundo de investimento é, em média, 43% menor que as despesas financeiras que a cooperativa teria se mantivesse a
propriedade do imével.

2) Reducgao dos Passivos Onerosos: A venda do imdvel para o fundo permite que a cooperativa utilize os recursos obtidos para quitar passivos onerosos,
reduzindo significativamente as despesas com juros e melhorando a liquidez geral da empresa.

3) Ajuste na estrutura de custos: O aluguel é uma despesa fixa previsivel, o que facilita o planejamento financeiro e a gestao de fluxo de caixa. Com despesas
financeiras reduzidas, a cooperativa pode alocar mais recursos para investimentos operacionais e estratégicos, potencializando o crescimento e a melhoria dos
servigos prestados.
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4. Retorno sobre o investimento

Para avaliar o retorno sobre o investimento (ROI) da operacao de desimobilizagdo do imdével do Hospital
Metropolitano e subsequente locacéo, utilizaremos a TIR (Taxa Interna de Retorno), com duragao de 20 anos.
A TIR é um indicador financeiro que ajuda a determinar a taxa de retorno esperada de um investimento,
comparando-a com outras oportunidades de investimento.

Os valores de locagao serdo devidos a partir da conclusao do processo de desimobilizagdo, com data
prevista para 01/10/2024.

Evento Data Prevista

Inicio do periodo de locagdo outubro de 2024 (42 tri 2024)

Fim do periodo de locagdo setembro de 2044 (12 ao 39 tri 2044)

Tabela 9 - Eventos e datas.

Valor estimado do imével: R$ 150 milhdes

Premissas adotadas

As Receitas do Fundo de Investimento Unimed Investcoop Nacional serdo advindas dos Fluxos de
Caixa Operacionais decorrentes do compromisso de pagamento de locagdo firmados conforme
firmado entre as partes.

O valor do aluguel é composto pela incidéncia do percentual de 10,5% sobre o valor estimado do
imovel.

O valor inicial do aluguel é de R$ 15,75 milhdes, corrigido anualmente pelo IPCA a partir da
constituicdo do fundo, conforme os termos do contrato de locagdo. A ocupacéo inicia a partir de
outubro de 2024 até setembro de 2044, mesmo periodo da avaliagao realizada.

O valor utilizado para célculo da TIR foi de R$ 150 milhdes. Foram efetuadas simulacbes com valores
de R$ 130 milhées e 180 milhdes, mas os resultados no retorno do investimento foram pouco
relevantes.

Sera distribuido 100% da receita bruta de locagao, deduzidas as despesas recorrentes do fundo.

Item Valor (RS milhdes)

Valor de Estimado do Imével 150

Aluguel (10,5% a.a.) 15,75

Tabela 10— Valor de avaliagdo do imével, conforme laudo de avaliagéo, e aluguel de 10,5% a.a.
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Despesas para emissao da oferta:

Descri¢cao das despesas Valor (RS)
Comissdo de Coordenacao e Estruturagdo 100.000
Tributos Comissao de Estruturacao 10.224
Comissao de Distribuicao 750.000
Tributos Comissdo de Distribuicdo 320.421
Assessores legais 75.000
gss:ss)Custos (taxas ANBIMA, CVM e 100.000
Avaliacdo do imoével 60.000
TOTAL 1.415.645

Tabela 11 - Despesas para emisséo da oferta.

O fundo terd as seguintes despesas anuais recorrentes, pagos mensalmente:

Descri¢cdao das despesas Valor anual (R$)

Taxa de Administragao (0,2% a.a.) 300.000
Taxa de Gestdo (0,5% a.a.) 750.000
Outros Custos Recorrentes 300.406
TOTAL 1.350.406

Tabela 11 - Despesas anuais recorrentes.

Os Outros Custos Recorrentes serdo reajustados anualmente pelo IPCA. Essa rubrica inclui
auditoria, custos advocaticios, taxas diversas, dentre outros custos relativos a operagéo do fundo. A Taxa
de Administracao serade 0,2% a.a. e a Taxa de Gestao de 0,5% a.a., incidentes sobre o valor patrimonial
do fundo.

15



IPCA 3,96% 3,80% 3,60% 3,50%*

Tabela 12 - IPCA, expectativa de mercado. Fonte: Boletim Focus (Focus - Relatério de Mercado (bcb.gov.br) de 14/06/2024.

* A partir de 2027 e dos anos seguintes sera considerado o IPCA de 3,5% ao ano.

Resultado da Viabilidade da oferta

Foi considerado o retorno anual de uma cota comprada em outubro de 2024, pelo preco de R$

100,94 (cem reais e noventa e quatro centavos) por um periodo de 20 anos com terminal cap rate de
10,5% a.a.

Rentabilidade Anual (Pessoa Fisica)

13,8%

119% 124% 1Z8% “3g®
oo5  103% 10,7% 111% 11.5%
9‘5% I | | | |

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Anoé  Ano7 Ano 8 Ano? Ano10 Ano1l Ano12  Ano13

Ano 14  Ano15 Anol6 Ano17 Ano18 Ano1? Ano20

mm Yield anual  ====Yield Médio periodo

Grafico 6 — Rentabilidade Anual das cotas de pessoas fisicas, e yeld médio do periodo.

TIR Comparativa: Projeto x Tesouro IPCA +

TIR do Projeto (Nominal) Pessoa Fisica TIR - Com referéncia no IPCA+ 45

Grafico 7 - Comparacao do Investimento (PF) x Titulo do Tesouro Direto (6,41% + IPCA de esperado 3,50% a partir de 2027). Fonte: Precos e taxas dos titulos IPCA,
Pré e Pés-fixados | Tesouro Direto (extraido em junho/2024).
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Uma cota adquirida apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de
13,11% a.a. e Dividend Yield (DY) médio de 13,8% a.a. para pessoas fisicas ao longo do periodo
analisado.

Para a rentabilidade anual para cotas adquiridas por pessoas juridicas termos os seguintes
resultados:

Rentabilidade Anual (Pessoa Juridica)

152%

14,2% 14.7%

13,7%

132%
12,3% 12.7%

11,04% 11,4% 11.8%

11,04% —10.a% 1065 110%

gon  95% 99
89%
85% O
82% &
?6%7I%|||‘||||

Ano 1 Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Anoé  Ano7 Ano8 Amo¥ Ano10 Anol1l Ano12 Amo13 Ano14 Anol15 Ano16 Ano17 Ano18 Ano19 Ano 20

— Yield anual Yield Médio periodo

Gréfico 8 — Rentabilidade Anual das cotas de pessoas juridicas, e yeld médio do periodo.

TIR Comparativa: Projeto x Tesouro IPCA +

TIR do Projeto (Nominal) Pessoa Juridica TIR - Com referéncia no IPCA+ 45

Grafico 9 - Comparacao do Investimento (PJ) x Titulo do Tesouro Direto (6,41% + IPCA de esperado 3,50% a partir de 2027). Fonte: Pregos e taxas dos titulos IPCA,
Pré e Pés-fixados | Tesouro Direto (extraido em junho/2024).

Uma cota adquirida apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de
11,17% a.a. e Dividend Yield (DY) médio de 11,04% a.a. para pessoas juridicas ao longo do periodo
analisado.
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Projecao de Fluxos de Caixa do Fundo:

Valor do PL do Fundo 150.000.000

Data Base Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20
Dados da Terceira Oferta de Cotas
Estimativa Parimonial 150.000.000
Custos de Distribuicéo 1.415.645
Total - FIl 151415645
Total - Receita Bruta FIl 15750.000  16.354.800 16.951.750 17.549.299 18.163.525 18.799.248 19.457.222 20.138.225 20.843.063 21572570 22.327.610 23.109.076 23.917.894 24755020 25.621.446 26518.196 27.446.333 28.406.955 29.401.198 30.430.240
Total - Despesas Recorrentes FI 1.350.406 1361942 1373.328 1384.725 1.396.441 1408566  1.421.116 1434105 1.447.549 1461463 1475864  1490.769  1506.196 1522163  1.538.689 1555793 1573496 1591818  1.610.782  1.630.409
Taxa 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Taxa de gestdo 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000 750.000
Outras despesas 300.406 311.942 323.328 334.725 346.441 358.566 371.116 384.105 397.549 411.463 425.864 440.769 456.196 472.163 488.689 505.793 523.496 541.818 560.782 580.409
AlIVO - Smulagao de venda 289811811
FIUXo de Caixa - Pessoas Fisicas (151415645) 14399504 14992858 15578422 16164574 16.767.084 17.390.682 18.036.106 18704120 19395514 20111107 20.851.746 21618307 22411698 23232857 24.082.757 24962403 25872.838 26815137
FIuxo de Caixa - Pessoas Juridicas (151.415645) 11519675 11994286  12462.738 12.931.659 13.413.667 13912546 14.428.885 14963296 15516411 16088886 16.681.397 17.294645 17.929.358 18586286 19.266.206 19.969.923 20.698.270 21452110

27790417 318611642
22.232.333 312.851.676

Total de Cotas

TIRdo Projeto (Nominal) Pessoa Fisica
TIRdo Projeto (Nominal) P

Tabela 13 - Fluxo de caixa do fundo, considerando receitas e despesas, para PF e PJ.

A perpetuidade é calculada com cap rate de 10,5% (Receita Bruta do Fll / 10,5% + Receita Bruta do Fll no ultimo ano).
ATIR da pessoa juridica considera o pagamento de 20% de impostos sobre a receita anual liquida do FlI.
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5. Expectativa das variaveis macroeconémicas

A expectativa de mercado para o Brasilem relacao ao PIB, Selic e IPCA revela um cenario de ajustes e busca
por estabilidade econémica. O crescimento do PIB é esperado em um patamar moderado, refletindo a
retomada gradual da economia apds desafios recentes. Esse crescimento é impulsionado por setores como o
agronegocio e servigos, enquanto a industria continua enfrentando dificuldades.

A meta da Selic, definida pelo Banco Central, tem sido ajustada com o objetivo de controlar a inflagédo e
estimular o crescimento econdmico. Atualmente, a Selic encontra-se em um nivel que busca equilibrar esses
objetivos, promovendo um ambiente de negécios mais favoravel e estimulando o investimento.

Quanto ao IPCA, a expectativa é de que a inflagdo se mantenha dentro da meta estipulada, com oscilagbes

devido a fatores sazonais e externos. O controle da inflagdo é essencial para a manutengéo do poder de compra
da populacgao e a previsibilidade econdmica, fatores cruciais para a confianga do mercado e dos consumidores.

Variacao % do PIB sobre ano anterior

2,10%
2,08%
2,08%
2,06%
2,04%
2,02%
2,00% 2,00% 2,00%
2,00%
1 ,98(%) I I I
1,96%
2024 2025 2026 2027

Grafico 10 - PIB, expectativa de mercado. Fonte: Boletim Focus (Focus - Relatério de Mercado (bcb.gov.br) de 14/06/2024.
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10,50%
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9,50%

9,00%

8,50%
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Grafico 11 - Meta Selic, expectativa de mercado. Fonte: Boletim Focus (Focus - Relatério de Mercado (bcb.gov.br) de 14/06/2024.

IPCA % a.a.
4,00% 3,96%
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Gréfico 12— IPCA, expectativa de mercado. Fonte: Boletim Focus (Focus - Relatério de Mercado (bcb.gov.br) de 14/06/2024

20


https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/14062024
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/14062024

6. Consideragoes finais

A desimobilizacdo do Hospital Metropolitano da Unimed Vale do Aco foi avaliada com foco na melhoria
dos indices econdmico-financeiros da cooperativa. O imovel do hospital, estimado em R$ 150 milhdes, serviu
como base para uma operagéao estruturada de Fundo de Investimento Imobiliario (Fll), visando liquidar passivos
significativos de empréstimos e financiamentos, totalizando R$ 104 milhdes. Parte deste montante,
especificamente R$ 32 milhdes de curto prazo e R$ 72 milhdes de longo prazo, seré integralmente quitada.

Essa estratégia nao apenas melhora os indices de liquidez e endividamento da Unimed Vale do Ago, mas
também reduz suas despesas financeiras significativamente. Em contrapartida, foi estipulado um aluguel
liquido mensal de R$ 1,1 milhdo, correspondente a 0,88% do valor do imdvel.

Os resultados financeiros foram positivos:

1) No exercicio de 2022, a margem de resultado aumentou de 6,5% para 8,7%,
representando uma melhora de 34%.

2) Em 2023, asimulagio da operacgao elevou a margem de resultado de 4,6% para 8,9%, um
aumento substancial de 92% na margem de resultado.

3) A anélise prospectiva indica que a economia anual com despesas financeiras frente ao
aluguel sera de aproximadamente R$ 11,2 milhées ao ano, o que representa uma economia anual de
43% em despesas.

4) O resultado liquido médio anual melhorou em cerca de R$ 10,7 milhdes, equivalente a
um aumento de 15% no resultado.

Esses resultados demonstram a capacidade da Unimed Vale do Ago de cumprir com o aluguel mensal
estipulado para o Fundo Imobiliario

Além disso, o retorno do investimento apresenta retorno de 13,11% ao ano para investidores pessoas
fisicas e de 11,17% ao ano para pessoas juridicas, muito superior a um investimento em titulo do tesouro em
periodo equivalente a duragdo do fundo, de 8,61% ao ano. O dividend yeld também apresenta resultados
robustos, com 13,8% ao ano para pessoas fisicas e 11,04% ao ano para pessoas juridicas. Isso evidencia que o
retorno sobre o investimento na operacéo de desimobilizagdo do Hospital Metropolitano e subsequente locagao
é substancialmente mais vantajoso do que o de um titulo publico de prazo similar.

David Maia d’Oliveira— CRC 1MG087995/0-5 ‘T’ SP

Faculdade Unimed
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NOTA 1 - PARTICIPAGAO SOCIETARIA NA UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM

A UNIMAG objeto social da UNIMAG é a prestacao de servicos de diagndstico por imagem com e sem
uso de radiacédo ionizante, servicos de tomografia, e servigos de ressondncia magnética. A participagéo
societaria da Unimed Vale do Ago no capital social da UNIMAG é representada pelo percentual de 50%,
participacdo adquirida em outubro de 2022, e configura Investimento em controladas em conjunto.

Em 2023, a UNIMAG realizou 176.712 exames, um aumento de 6,96% em relacao ao ano anterior. A
demanda excedeu as expectativas, preenchendo as agendas das 7 unidades externas, atendendo beneficiarios
de mais de 45 convénios e pacientes particulares. Destacou-se o planejamento eficaz no agendamento de
exames, focando em resultados e rentabilidade. A introdug&o de novos exames de cardiologia e a fusdo com a
Unimed Vale do Ago contribuiram para os resultados positivos. Foram realizados 15.609 ressonancias e 18.931
tomografias. A clinica manteve altos padrdes de qualidade, melhorando o atendimento e o tratamento de
queixas via ouvidoria. Como parte da Unimed Vale do Aco, a UNIMAG atingiu bons resultados e satisfagcdo dos
colaboradores e resultados econdmicos.

Balango Patrimonial da UNIMAG em dezembro de 2023:

UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM LTDA
CNPJ - 23.018.851/0001-67
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO
(VALORESEM RS 1)
ATIVO Notas  SALDO EM SALDO EM
Explicativas  31/12/2023  31/12/2022

Circulante 5.575.168 1.958.677
Disponibilidades 4 946.185 489.079
Cama Geral 7.445 14.301
Bancos Conta Movimento 938.740 474278
Realizivel 173.613 108.191
Aplicagdes Financeiras 5 39919 9.180
Outros Créditos 6 133.694 99011
Clientes 7 4.269.813 1.220.254
Duplicatas a Receber 4.269.823 1220254
Contas a Receber 259158 28.915
Depaosito Judicial 25013 20913
Antecipacdes 834 833
Antecipacdes de Impostos 334 833
Adiantamento a Terceiros 8 65.891 -
Adiantamento a Fomecedores 63.891 -
Adiantamento a empregados - 17.647
Adiantamento de Fénas - 17.647
Impostos ¢ Contribuicdes a Recuperar 9 92.906 92.758
Impostos a recuperar 92.906 92.758
Nio Circulante 11.515.739 21.142.273
Realizavel a Longo Prazo 1.893.354 1.893.353
Unimed Vale do Ago 10 1.893.354 1.893.353
Investimentos 820 300
ParticipagBes Societirias 820 200
Imobilizado 11 13.073.553 12.700.609
Imobilizado 211.887.535 24.937.008
(-) Depreciagio Acumulada (8.813982) (12236.399)
Intangivel 12 5127479 5127478
Softwares 5.186.898 3215363
(-) Amortizagio Acumulada (39419 (87.383)
Lucros/Dividendos 1.420.533 1.420.533
Lucros Dividendos Unimag 1.420.5333 1.420.533
TOTAL DO ATIVO 27.090.906  23.100.950
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UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM LTDA

CNPJ - 23.015.851/0001-67
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO

( VALORES EM RS 1)

PASSIVO Notas SALDO EM SALDO EM
Explicativas  31/12/2023  31/12/2022
Circulante 4.983.302 4.934.417
Fomecedores 13 260.114 830975
Impostos, Conribuigdes e Taxas a Recolher 14 470477 334250
Contas a Pagar 199,698 216.446
Lucros Distnbuidos a pagar 15 1370333 1420533
Empréstimos Bancinos 16 1.596.507 1.720.933
Outras Provisdes 17 376972 402280
Nio Circulante 1.630.824 2.223.251
Empréstimos Bancanos 16 965.027 2223251
Parcelamento Previdencianio 14 663.797 -
PATRIMONIO LiQUIDO 20.476.780 15.943.282
Capital Social Subscnto 18 10.917.324 10917324
Ouitras cofitas 3051 3.031
Lucros ou Prejuizes Acumulados 5022928 2578159
Resultado do Exercicio 4333497 2444768
TOTAL DO PASSIVO 27.090.906 23.100.950
UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM LTDA
CNFJ - 23.018.851/0001-67
DEMONSTRACAO DE RESULTADO EM 31 DEZEMBRO
(VALORESEMRS 1)
SALDO EM SALDO EM
31/12/2023 31/12/2022
Receita com Venda de Servigos 25.986.505 21.619.149
Tributos Incidentes s/Receita (1.747.180) (1.620.938)
RECEITAS LIQUIDAS 24,239,325 19.998.211
CUSTOS DOS SERVICOS PRESTADOS (15.291.861) (14.552.082)
Hospital Ned Fabriciano (2.848.153) (2.605.903)
Unidade Hospital Metropolitano (2.742973) (2.429.257)
Unidade Clinica Tmoteo (3.135.082) (3.260.291)
Unidade Hospitalar Mat. Vital Br (1.680) (16.614)
Unidade Clinica Albert Sabin (580.479) (674.488)
Unidade NED (3.617.312) (3.641.075)
Medicina Nuclear (920.193) (904417
Hospital Joseé Maria de Morais (1.061.862) (1.020.037)
UPA Cel Fabriciano (50412) -
CEM Raio X (47.741) -
Hospital Timoteo Plantio (285.974) -
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (2.910.438) (2.095.192)
ADM Central - Unimag (2.884.882) (2.070.868)
Tributarias (25.556) (21.273)
Recuperagio de Despesas - (3.051)
RESULTADO OPERACIONAL 6.037.026 3.350.937
RESULTADO FINANCEIRO (731.321) (100.847)
Receitas Financeiras 7.702 434371
Despesas fimncdras (739.023) (535.218)
APURACAO IMPOSTO (772.208) (805.322)
Provisdo IRPJ e CSLL (772.208) (805.322
RESULTADO LIQUIDO 4.533.497 2.444.768

23



UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM LTDA
CNPJ - 23.018.851/0001-67
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO
(VALORES EM RS 1)

Historico Capital Social | Outras Contas L‘f:‘:ﬁﬁ::” Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 10.917.324 2031 4,999,599 15.920.254
Ajustes de Exercicios Anteriores 15.694) 15.694
Lucros Distsibuidos (2.437.433) (2.437.433)
Resultado do Exercicio 2.444.767] 2444767
Saldos em 31 de dezembro de 2022 10.917.324 3.031) 5.022.928 15943282
Ajustes de Exarcicios Anteriores

Loeros Distsiboidos . .
Restado do Exarcicic 4.533.497] 4.533.497
Saldos em 31 de dezembro de 2023 10.917.324 103 9,586,425 20.476.780

UNIMAG DIAGNOSTICO POR IMAGEM LTDA
CNPJ - 23.018.851/0001-67
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (DFC) EM 31 DE DEZEMBRO
(VALORES EM RS 1)

SALDOEM SALDO EM
31122023 31/12/2022

ATIVIDADES OPERACIONAIS
(+) Resgate de Aplicacdes Financeiras 1.546.674 1.966.249
(+) Recebimento de Servigos Prestados. 21.798.815 20.961.714
(+) Recebimento de Outros Creditos 4.000 358.739
(-) Depesas com empregados (3.517.745) (2.812.180)
(-) Impostos e Contribuigdes (4.175.701) (21.273)
(-) Fornecedores (10.498.961) (12.820.818)
(-) Contas a Pagar (107.441) (197.359)
{-) Aplicagées Financeiras (1.515.934)  (2.622.554)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 3.533.707 4.812.507
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
(+) Participagdo Societanias 520 -
(-) Pagamento de Ativos Imobilizado (960.222)  (2.685.225)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (959.702) (2.685.215)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
(+) Empréstimos e Financiamento 392.774 851266
(-) Amortizagio de Empréstimos de Financiamentos (16664100  (1.109.661)
(-) Jurtos s’ Empréstimo e Financiamentos 793.263) (337.860)
(-) Distribuicdio de Lucros (50.0000  (1.870.533)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS (2.116.899) (2.466.787)
VARIACAO LIQUIDA DO CAIXA 457.106 (339.504)
CAIXA SALDO INICIAL 489.079 828.583
CAIXA SALDO FINAL 946.185 489.079
ATIVOS LIVRES NO INICIO DO PERIODO 833 1.771.356
ATIVOS LIVRES NO FINAL DO PERIODO 66.725 833

As informagdes acima s&o do Balango Patrimonial auditado pela Walter & Heuer Auditores
Independentes.
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Tabela resumo das operacgdes da UNIMAG e Resultado Liquido das operagdes nos anos de 2022 e 20283:

Indicador 2022 2023
Receitas Liquidas 19.998.211 24.239.325
Custo dos Servicos 14.552.082 | 15.291.861
Prestados
Despesas, o 2.095.192 |  2.910.438
Administrativas
Resultado Operacional 3.350.937 6.037.026
Resultado Financeiro 100.847 731.321
Impostos 805.322 772.208
Resultado Liquido 2.444.768 4.,533.497
Margem Resultado (%) 12,2% 18,7%

A UNIMAG apresentou receitas anuais de quase R$ 26 milhdes em 2023, com um resultado liquido de
R$ 4,5 milhdes, equivalente a uma margem de resultado de 18,7% sobre as receitas da empresa. Isso representa
um crescimento de 85% em relagao ao resultado de 2022. Essa capacidade de geracdo de caixa e resultado
positivo influencia positivamente os resultados da Unimed Vale do Ago por equivaléncia patrimonial.
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ANEXO | - DEMONSTRAGAO DE RESULTADO DE EXERCICIOS DE 2019 A 2023 DA

UNIMED VALE DO ACO

Trimesire Operadora Madalidade Modalidade Grupo

- UNIMED VALE

ATIVO Valor Final PASSIVO Valor Final (1] DRE Valor Final
1- ATIVO R$246.980.429,77 2 PASSIVO R$246.980.429,77 3 - RECEITAS R$58.720.461,48
12 - ATIVO CIRCULANTE R$111.875.638,74 21 - PASSIVO CIRCULANTE R$77.645.638,69 31 - RECEITAS COM OPERAGOES DE R§46.889.821.26
ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONIVEL R$211.134,30 211 - PROVISOES TECNICAS DE R$22.907.216,62
OPERAGOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OPERAGOES -R$2.113.642,47
122 - APLICAGOES FINANCEIRAS R$19.461.654,54 DE ASSISTENCIA A SAUDE
. 213 - DEBITOS DE OPERAGOES DE R$323.384,83
123 - CREDITOS DE OPERAGOES COM R§13.991.582,82 ASSISTENCIA A SAUDE 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$13.263.898,04
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE
A 214 - DEBITOS COM OPERAGEES DE R$513.504,55 34 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R$114.107,12
e R A R§11.323.387,59 ASSISTENCIA A SAUDE NAQ ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
ASSISTENCIA A SAUDE NAD
RELACIONADAS COM PLANOS DE
RELACIONADOS COM PLANOS DE SAUDE SAUDE DA OPERADORA 35 - RECEITAS FINANCEIRAS R$595.905,97
DA OPERADORA P
¢ UTARIOS E R$a35319737 215 - PROVISOES R$0,00 36 - RECEITAS PATRIMONIAIS R$198.585,80
126 - CREDITOS TRIB :353.197,
PREVIDENCIARIOS 216 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$16.181.828,10 MLDCRERAT RYE7.TUEE4200
X RECOLHER . .
127 - BENS E TITULDS A RECEBER T o 4 Ev.wTosYlNDEN\va.suQuwDos; R§40.218.167,04
217 - EMPRESTIMOS £ R$32.223.505,84 SINISTROS RETIDOS
128 - DESPESAS ANTECIPADAS R§58.107,83 FINANCIAMENTOS A PAGAR. 43 - DESPESAS DE COMERCIALIZACAD R$49957.23
1) E e E [z} 218 - DESITOS DIVERSOS R$5.348.568,49 44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS R$5.118619,84
13 - ATIVO NAO CIRCULANTE R$135.104.791,03 219 - CONTA-CORRENTE DE R$147.540,26 45 - DESPESAS FINANCEIRAS R$4.960.083,04
131 - REALIZAVEL A LONGO PRAZO RS$20274.040,43 coopERsnos 46 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS R$7.391298,88
VST - 23 - PASSIVO NAO CIRCULANTE R§121.216.310,41 )
132 - INVESTIMENTOS R§33.124.666.76 N 47 - DESPESAS PATRIMONIAIS R§57.396,00
- R$81.418.646,02 231 - PROVISOES TECNICAS DE R$10.843.821,81
OPERAGOES DE ASSISTENCIA A SAUDE Resultado Liguid
3 N esullado Liquido
134 - INTANGIVEL R$287.437.82 225.- PROVISOES R§17.093 662,50 q
236 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$21.215.095,96 R$717.291.17
RECOLHER

Figura 1 — DRE 1 tri 2024 Fonte: Painel Econdmico-Financeiro da Satide Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em
junho/2024).

Trimestre Operadora Modalidade Modalidade Grupo Porte

ATIVO Valor Final PASSIVO Valor Final 0 DRE Valor Final
= 1-ATIVO R$244.851.909,44 = 2-PASSIVO R$244.851.909,44 = 3 - RECEITAS R$219.108.578,17
© 12- ATIVO CIRCULANTE R$108.892.292,01 © 21- PASSIVO CIRCULANTE R$75.211.156,12 5 31- RECEITAS COM OPERAGOES DE R$181.109.621,47
" P ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONIVEL R$3.953.061,98 211 - PROVISOES TECNICAS DE R$23337.572,16
- ‘OPERAGOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - (1) TRIBUTOS DIRETOS DE OPERACOES -R$7.790.518,13
122 - APLICAGOES FINANCEIRAS R$22.311576,23 DE ASSISTENCIA A SAUDE
R N 213 - DEBITOS DE OPERAGOES DE R$329.380,86
123 - CREDITOS DE OPERAGOES COM R$12.451.336,71 ASSISTENCIA A SAUDE < 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$37.378.768,93
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE
R . 214 - DEBITOS COM OPERAGOES DE R$458.329,85 34 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R§430.74744
124 - CREDITOS DE OPERACOES DE R$11.206.791,18 ASSISTENCIA A SAUDE NAO ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
EEEIENER A SALEE WD RELACIONADAS COM PLANOS DE
R EEN S EE e TAGES BE SATEE SAUDE DA OPERADORA = 35 - RECEITAS FINANCEIRAS R$3.600.700,83
DA OPERADORA
126 - CREDITOS TRIBUTARIOS £ R§7.872.276,86 215 - PROVISOES R$0,00 26 - RECEITAS PATRIMONIAIS R$5.150.752,51
PREVIDENCIARIOS o 216 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$13.309.792,39 4 - DESPESAS R$§211.110.193,73
RECOLHER - AVEIS Li
127 - BENS £ TITULOS A RECEBER G 41- EVENTOS INDENIZAVEIS LIQUIDOS / R$146.887.559,46
217 - EMPRESTIMOS E R$31707.327,74 SINISTROS RETIDOS
128 - DESPESAS ANTECIPADAS R$45.858,75 FINANCIAMENTOS A PAGAR 43 - DESPESAS DE COMERCIALIZAGAO R$203.839,67
129 - CONTA-CORRENTE COM R$57090 218 - DEBITOS DIVERSOS R$5.862.171,80 44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS R$15.262.62794
© 13- ATIVO NAO CIRCULANTE R$135.959.617,43 219 - CONTA-CORRENTE DE R$206.581,32 45 - DESPESAS FINANCEIRAS R$22.841.507,40
131- REALIZAVEL A LONGO PRAZO R$20.570681,44 COOPERADOS s 46 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS R$25.858050,26
B © 23 - PASSIVO NAO CIRCULANTE R$121.620.674,56
132 - INVESTIMENTOS R$33.121.346,76 — 47 - DESPESAS PATRIMONIAIS R$56.600,00
- ETLEES) R$81.016.429,54 231-PROVISOES TECNICAS DE R$10.975.604,32
OPERAGGES DE ASSISTENCIA A SAUDE Resultado Liguid
- i esultado Liquido
134 - INTANGIVEL R§351.15069 235 - PROVISOES R§17.366.264,14 q
236 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$21.215.095,96 R$5.555.808,80
RECOLHER

Figura 2 — DRE 2023 Fonte: Painel Econémico-Financeiro da Saude Suplementar em Péagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em
junho/2024).
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Trimestre

4° trimestre de 2022

Operadora

289 - UNIMED VALE DO,

Modalidade

Modalidade Grupo

ATIVO Valor Final Valor Final (i} ‘DRE Valor Final
1-ATIVO R$206.376.205,50 2. PASSIVO R$206.376.205,50 3 - RECEITAS R$199.741.693,70
12 - ATIVO CIRCULANTE RS77.313.815,39 = 21- PASSIVO CIRCULANTE R$66.159.560,12 31 - RECEITAS COM OPERAGOES DE R$171.034697,76
ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONIVEL R$2.162.358,68 211 - PROVISOES TECNICAS DE R$21.460.281,26
. OPERAGOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OPERAGOES -R$4.17145393
122 - APLICAGOES FINANCEIRAS R$19.341.749,00 “ ! DE ASSISTENGIA A SAUDE g
213 - DEBITOS DE OPERACOES DE R$800.826,09
123 - CREDITOS OE OPERAGDES COM R§8.692.48343 ASSISTENCIA A SAUDE 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$26.811.823,02
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE
214 - DEBITOS COM OPERAGOES DE R$474.671,80 34 - () TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R$343.40345

124 - CREDITOS DE OPERAGOES DE
ASSISTENCIA A SAUDE NAO
RELACIONADOS COM PLANOS DE SAUDE
DA OPERADORA

126 - CREDITOS TRIBUTARIOS €
PREVIDENCIARIOS

127 - BENS E TITULOS A RECEBER
128 - DESPESAS ANTECIPADAS
129 - CONTA-CORRENTE COM

13 - ATIVO NAO CIRCULANTE
131 - REALIZAVEL A LONGO PRAZO
132 - INVESTIMENTOS
133 - IMOBILIZADO

134 - INTANGIVEL

R$6.611.359,51

R$6.927.546,71

R$33.282.227,40
R$294.719,96
R$1.370,70
R$129.062.390,11
R$19.901.519,16
R$28.687.677,75
R$79.832.019,00
R$641.174,20

ASSISTENCIA A SAUDE NAO
RELACIONADAS COM PLANOS DE
SAUDE DA OPERADORA

215 - PROVISOES

216 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A
RECOLHER

217 - EMPRESTIMOS E
FINANCIAMENTOS A PAGAR

218 - DEBITOS DIVERSOS

219 - CONTA-CORRENTE DE
COOPERADOS

23 - PASSIVO NAO CIRCULANTE

231 - PROVISOES TECNICAS DE
OPERAQOES DE ASSISTENCIA A SAUDE

235 - PROVISOES

236 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A
RECOLHER

R$0,00
R$7.443.097,79

R$30.463.043,35

R$5.240.073,99
R$277.565,84

R$97.153.988,00
R$10.753.512,85

R$17.706.112,81
R$17.423.976,15

ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
35 - RECEITAS FINANCEIRAS
36 - RECEITAS PATRIMONIAIS

4 - DESPESAS

41 - EVENTOS INDENIZAVEIS LIQUIDOS /
SINISTROS RETIDOS.

43 - DESPESAS DE COMERCIALIZAGAO
44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS
45 - DESPESAS FINANCEIRAS

46 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS

47 - DESPESAS PATRIMONIAIS

Resultado Liquido

R$9.856.073.41

R$3277.221,77
R$3.132.808,53
R$188.944.299,01
R$134.610.902,51

R$1.660.848,30
R$13.096.904,95
R$18.790.547.24
R$20.559.071,61

R$226.024,40

Figura 3 - DRE 2022 Fonte: Painel Econdmico-Financeiro da Saude Suplementar em Péagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em

junho/2024).

Figura 4 — DRE 2021 Fonte: Painel Econdmico-Financeiro da Satide Suplementar em P

junho/2024).

Trimestre

4° trimestre de 2021

Operadora

359289 - UNIMED VALE DO.

Modalidade

Modalidade Grupo

236 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A
RECOLHER

27

R$8.133.150,49

-R$4.858.480.16

ATIVO Valor Final PASSIVO Valor Final (i} DRE Valor Final
1-ATIVO R$161.795.313,60 2 - PASSIVO R$161.795.313,60 3 - RECEITAS R$166.980.619,06
= 12- ATIVO CIRCULANTE R$46.930.931,66 = 21-PASSIVO CIRCULANTE R$50.093.036,91 31 - RECEITAS COM OPERAGOES DE R$143.179.090,70
iy ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONIVEL R$293.757,94 211 - PROVISOES TECNICAS DE R§19.797.599,82
% OPERAGOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OPERAGOES -R$8.523.756,78
122 - APLICAGOES FINANCEIRAS R$18.508.993,77 DE ASSISTENCIA A SAUDE
213 - DEBITOS DE OPERAGOES DE R$3.007.101,08
123 - CREDITOS DE OPERAGOES COM R$9.898.710,76 ASSISTENCIA A SAUDE 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$27.650.346,28
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE
214 - DEBITOS COM OPERAGOES DE R$1.455.958,85 34 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R$501.630,98
124 - CREDITOS DE OPERAGOES DE R$7.555.666,04 ASSISTENCIA A SAUDE NAO ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
ASSTENCRA AN AELACIORAAS COMPLANGS DE 35 - RECEITAS FINANCEIRAS 1.537.
m:mou;zos COM PLANOS DE SAUDE SADE DA OPERADORA R$1.537.92893
DA OPERADORA 36 - )
125 - DESPESAS DIFERIDAS R$602.34 215 - PROVISOES R$339,06 AR= BECEITAS PIRIMONIALS R$3.638.64091
. . s : 216 - TRIBUTOS £ ENCARGOS SOCIAIS A R$5.624.481,81 ST, BN
228 CRtONG 17 RECOLMER 41 - EVENTOS INDENIZAVEIS LIQUIDOS / R$119.414.340,66
PREVIDENCIARIOS
217 - EMPRESTIMOS £ R$6.612.038,38 SWISTROS RETIDOS
o » -
127-BENS E FITULOS A RECERER R$5.004.855.92 FINANCIAMENTOS A PAGAR 43 - DESPESAS DE COMERCIALIZAGRO R$1.333.779,15
128 - DESPESAS ANTECIPADAS R$225.765,89 218 - DEBITOS DIVERSOS R$13.096.599,21 44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS R$26.150.341,43
129 - CONTA-CORRENTE COM R$14.045,83 219 - CONTA-CORRENTE DE R$498.918,70 45 - DESPESAS FINANCEIRAS R$6.989.360,89
COOPERADOS
2RO e 23 - PASSIVO NAO CIRCULANTE R$77.386.209,38 bt iepcltuosimdhmoibes ol
131 - REAUZAVEL A LONGO PRAZO R$16.155.619,11 = Rﬂ; - ‘74'34 s R$27.609,37
231 - PROVISOES TECNICAS DE
- INVESTH 71 AL
132 - INVESTIMENTOS R$12.156.208,7 OPERACOES DE ASSTNCIA A SADDE e
2 esultado Liquido
133 - IMOBILIZADO R$85.485.484,46 S RE15.041.011,61 9
134 - INTANGIVEL R$1.067.069,66

r) (extraido em


https://www.gov.br/ans/pt-br
https://www.gov.br/ans/pt-br

Trimestre Operadora Modalidade Modalidade Grupo Porte

ATIVO Valor Final PASSIVO Valor Final (i) DRE Valor Final
= 1-ATIVO R$154.501.916,98 = 2 - PASSIVO R$154.501.916,98 = 3 - RECEITAS R$154.209.995,62
© 12 - ATIVO CIRCULANTE R$44.519.273,82 © 21-PASSIVO CIRCULANTE R$48.517.820,92 31 - REGEITAS COM OPERAGOES DE R$137.382.929,62
PO ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONIVEL R$2.794.184,89 211 - PROVISOES TECNICAS DE R$18.955.883,94
o OPERACOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - () TRIBUTOS DIRETOS DE OPERAGOES -R$12.358.459,59
122 - APLICAGGES FINANCEIRAS R$15.502.967,16 DE ASSISTENCIA A SAUDE
R . 213 - DEBITOS DE OPERACOES DE R$2.728.407,65
123 - CREDITOS DE OPERACOES COM R$8.504.285,18 ASSISTENCIA A SAUDE 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$26.936.653,63
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE . ~
i A 214 - DEBITOS COM OPERAGOES DE R§1.193.505,12 34 - () TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R$524.120,23
124 - CREDITOS DE OPERAGOES DE R$7.524.182,25 ASSISTENCIA A SAUDE NAO ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
COSEETE L STEENLD RELACIONADAS COM PLANOS DE
RELACIONADOS COM PLANOS DE SAUDE SAUDE DA OPERADORA 35 - RECEITAS FINANCEIRAS R$1.158.030,82
DA OPERADORA .
216 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$2.640.790,98 36 - RECEITAS PATRIMONIAIS R$1614.961,37
125 - DESPESAS DIFERIDAS R$51.802,83 RECOLHER =) 4 - DESPESAS R$152.204.761,93
175 = ETIEE AT & (e DEs 217 - EMPRESTIMOS R$11422.92025 41 - EVENTOS INDENIZAVEIS LIQUIDOS / R$91.585.175,15
PREVIDENCIARIOS FINANCIAMENTOS A PAGAR SINISTROS RETIDOS
127 - BENS ETITULOS A RECEBER R$4.691.043,96 = 218- DEBITOS DIVERSOS R$10.545.089,55 43 - DESPESAS DE COMERCIALIZAGAQ R$1.555.801,77
128 - DESPESAS ANTECIPADAS R$201.395,08 219 - CONTA-CORRENTE DE R$1.03122343 44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS R$30.968.512,32
COOPERADOS
129 - CONTA-CORRENTE COM R$10.846,63 = TR 45 - DESPESAS FINANCEIRAS R$10.832.130,82
- i © 23 - PASSIVO NAG CIRCULANTE .090.154,
© 13 - ATIVO NAO CIRCULANTE 109.982.643,16 — R778810217 46 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS R$17.199.181,44
5 231 - PROVISOES TECNICAS DE 3
131 - REALIZAVEL A LONGO PRAZO R$11.023.911,09 OPERACOES DE ASSISTENCIA A SAUIDE 47 - DESPESAS PATRIMONIAIS R$63.96043
132 - INVESTIMENTOS R$10.204.613,53 - T R$16.122.853,49 = {ado Liauid
- esultado Liquido
133 - IMOBILIZADO R$87.247.22932 236 - TRIBUTOS £ ENCARGOS SOCIAIS A R§6.645.772,16 q
134 - INTANGIVEL R$1.506.889,22 RECOLHER R$105.695,95
237 - EMPRESTIVOS R$35.535.426,82 T

Figura 5 - DRE 2020 Fonte: Painel Econdmico-Financeiro da Saide Suplementar em Pégina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em
junho/2024).

Trimestre Operadora Modalidade Modalidade Grupo Porte

ATIVO Valor Final PASSIVO Valor Final (5] DRE Valor Final
= 1-ATIVO R$172.036.240,53 = 2-PASSIVO R$172.036.240,53 = 3 - RECEITAS R$153.541.294,96
© 12 - ATIVO CIRCULANTE R$61.680.222,91 © 21-PASSIVO CIRCULANTE R$63.334.035,17 31 - RECEITAS COM OPERAGOES DE R$107.424.835,56
. R ASSISTENCIA A SAUDE
121 - DISPONVEL R$§970.774,00 211 - PROVISGES TECNICAS DE R$24.021.190,15
" OPERACOES DE ASSISTENCIA A SAUDE 32 - (-) TRIBUTOS DIRETOS DE OPERAGOES -R$10.278.375,10
122 - APLICAGGES FINANCEIRAS R$36.242.185,20 DE ASSISTENCIA A SAUDE
R . 213 - DEBITOS DE OPERACOES DE R$9.948.991,69
123 - CREDITOS DE OPERAGOES COM R$7.477.581,42 ASSISTENCIA A SAUDE 33 - OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$49.923.24339
PLANOS DE ASSISTENCIA A SAUDE ) -
. . 214 - DEBITOS COM OPERACOES DE R$1.042.466,44 34 - () TRIBUTOS DIRETOS DE OUTRAS -R$62.662,97
124 - CREDITOS DE OPERAGSES DE R$3.313.140,23 ASSISTENCIA A SAUDE NAO ATIVIDADES DE ASSISTENCIA A SAUDE
LESEEN A SAUTE LAY RELACIONADAS COM PLANOS DE
L 558 G A6 B SAEE AU DA OPERACORA 35 - RECEITAS FINANCEIRAS R$2.568.412,46
DA OPERADORA .
216 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$0.678.649,72 36 - RECEITAS PATRIMONIAIS RY3.965.841,62
125 - DESPESAS DIFERIDAS R§154.593,08 RECOLHER. - 4. DESPESAS R$152.960.887,76
126 - CREDITOS TRIBUTARIOS £ R§3274.80823 217 - EMPRESTIMOS E R$8.714.584,04 41 - EVENTOS INDENIZAVEIS LIQUIDOS / R$109.542.256,35
PREVIDENCIARIOS FINANCIAMENTOS A PAGAR SINISTROS RETIDOS
127 - BENS E TITULOS A RECEBER R$10.115.713,11 = 218 - DEBITOS DIVERSOS R$9.008.210,00 43 - DESPESAS DE COMERCIALIZAGAO R$5.595.688,41
128 - DESPESAS ANTECIPADAS R$123.129,31 219 - CONTA-CORRENTE DE R$919.943,13 44 - OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS R$10.066.262,99
COOPERADOS
129 - CONTA-CORRENTE COM R$8.20833 = EEETRE 45 - DESPESAS FINANCERAS R$6.387.491,82
; i © 23 PASSIVO NAO CIRCULANTE .136.756,
= B=LNELLDEREE CETISEEOTHE o £$5996.06059 46 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS R$20.869.343,13
i 231 - PROVISOES TECNICAS DE 060,
131 - REALIZAVEL A LONGO PRAZO R$2.523.588,71 OPERAGOES DE ASSISTENGIA A SAUDE 47 - DESPESAS PATRIMONIAIS R$499.845,06
132 - INVESTIMENTOS R$9.926.999,17 T - I EEES R§16.494.555,28 R tado Liouid
. esultado Liquido
132 - IMOBILIZADO R$33.940.523,89 236 - TRIBUTOS E ENCARGOS SOCIAIS A R$1.309.437,24
134 - INTANGVEL R$1.955.900,85 RECOLHER R$2.208.051,69
237 - EMPRESTIMOS £ R$44.334.70329 T

Figura 6 — DRE 2019 Fonte: Painel Econémico-Financeiro da Saude Suplementar em Péagina Inicial — Agéncia Nacional de Saude Suplementar (www.gov.br) (extraido em
junho/2024).
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ANEXO Il - DADOS BOLETIM FOCUS

Focus Relatdrio de Mercado

Expectativas de Mercado 14 de junho de 2024

A Aumento ¥ Diminuigio = Estabilidade
2024 2025 2027
Agregadu Hi4 HE1 L Comp. Resp.  Sdiss Resp| Mad  Hi1 _ Comp. Resp. 5 dias Resp. Had4  H&1 . Comp. Resp.|
semanas  semana szmuul‘ - Akeis - semanas  semana H*::munul‘ o dbeis - semanas  semana Hq!lmml‘ -
IPCA (variagso %) 320 190 39% A (6 15 3% 112 374 378 380 A (1) 151 383 1M = 350 350 150= (50) 128
PIB Total (variacio % sobre ano anterior) 205 8 208 Y (1) m e W 200 0 200 = (27) 108 200 T1 = 2,00 200 L0 = (@7) r
Cambio (R$/USS) 504 505 513 A () 15 515 86 505 509 510 A () 122 515 8 A 510 51 515 4 (@ 6
Selic (% a.a) 000 1025 1050 A (1) 147 1050 109 900 925 950 A (3) 144 950 108 E 900 900 5,00 = (4) 115
IGP-M {variacdo %) 47 29 310 A (M T 3l &0 180 380 380 = (4) @ 38 52 A 365 36 LES A (D) 58
IPCA Administrados (variacia %) 402 400 395 Y ) W 3% A 390 385 3 V() 2 39 T = 350 35 3= (37) ]
Conta corrente (USS bilhdes) 3220 -355-3620 Y (5 2 3600 15 4000 4100 4280 ¥ (2) -4z 15 v AL00 47,80 4260 ¥ (3) 13
Balanga comercial (US$ bilhdes) 82,00 8251 8200 Y () 3 8050 15 7630 TR0 7630 ¥ (1) 1 72 13 v 85,00 8550 80,89 ¥ (1) 1
Investimento direta na pais (US$ bilhdes) 7000 7000 000 = (4 2 000 13 7350 7250 7300 A (1) 2 nw B = TEO0  TR00 B0,00 A (1) 15
Divida liquida do setor pablico (% do PIE) 6180 GLES 6368 A () M G380 16 6650 6650 6650 — (§) 4 B600 16 A 6990 7088 TL14 A (1) 0
Resultzda primaria (% do PIB) -0,70 470 071 Y W) a4 4m -0,63 067 060 & (1) 41 060 26 = 030 05 -050= (1) % |
Resultada nominal (% do PIB) €30 704 720 Y @ 2B AN 15 60 619 64 ¥ 2 2 50 15 v 550 560 -585 Y (1) 16 |
* comportamentn dos indicadores desde o Forus-Relatério de Mercado anterior; os valores entre parénteses expressam o nismero de semanas em que vem acormenda o @time comportaments ** respandentes nos dltimas ) dias *** respondentes nos dltimas § dias dteis
— P24 — I ML e P27

Fonte: Sistema Expectativas de Mercado (bcb.gov.br)
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https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20240614.pdf

ANEXO Il - FORMULAS UTILIZADAS

1) EBITDA:

EBITDA = Resultado Liquido — Receitas Financeiras + Despesas Financeiras + Depreciagao + Amortizagéo +
Impostos

A férmula do EBITDA segue a resolugao CVM n® 156/2022

2) Liquidez Corrente:

Liquidez Corrente = Ativo Circulante / Passivo Circulante

A férmula da liquidez corrente seguida é a do livro “Estrutura e Analise de Balangos - Um Enfoque Econémico-
financeiro” de Alexandre Assaf Neto.

3) Liquidez Geral:

Liquidez Geral = (Ativo Circulante + Ativo Realizdvel a Longo Prazo) / (Passivo Circulante + Passivo Nao
Circulante)

A férmula da liquidez geral seguida é a do livro “Estrutura e Analise de Balancos - Um Enfoque Econémico-
financeiro” de Alexandre Assaf Neto.

4) indice de Endividamento Geral:

indice de Endividamento Geral = Ativo Total / (Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante)

Aférmula do indice seguida é a do livro “Estrutura e Analise de Balangos - Um Enfoque Econ6mico-financeiro”
de Alexandre Assaf Neto.
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https://www.amazon.com.br/Estrutura-An%C3%A1lise-Balan%C3%A7os-Enfoque-Econ%C3%B4mico-financeiro/dp/6559775119/ref=sr_1_3?dib=eyJ2IjoiMSJ9.MOM2s9DmJnTH_4WVfMScG_qZboQP3VEBEQJj-fij_AHoGpWmHqp91SjOeLmDBuL2kvm47KdDcm5zeGtvCTbRC2uvlhx6xtwanOrOBYB86njbu_ztwRYb5BAUBNnQhQtTd1F7XeQTOV9OH8oZlhafOpkSXx2oYQWD2L3X2WuFPhPx_vzW8NbXXc_7mRjMIIxZe7sFnbvekJBifmtxEXB6uPSq0KiQDdAi6Pn0Nj1F8OE.oiUOzaxU44sopBauQs6TdHo-8zgXC6Qn2R44S8Ta1wo&dib_tag=se&qid=1718644424&refinements=p_27%3AAlexandre+Assaf+Neto&s=books&sr=1-3&ufe=app_do%3Aamzn1.fos.6121c6c4-c969-43ae-92f7-cc248fc6181d
https://www.amazon.com.br/Estrutura-An%C3%A1lise-Balan%C3%A7os-Enfoque-Econ%C3%B4mico-financeiro/dp/6559775119/ref=sr_1_3?dib=eyJ2IjoiMSJ9.MOM2s9DmJnTH_4WVfMScG_qZboQP3VEBEQJj-fij_AHoGpWmHqp91SjOeLmDBuL2kvm47KdDcm5zeGtvCTbRC2uvlhx6xtwanOrOBYB86njbu_ztwRYb5BAUBNnQhQtTd1F7XeQTOV9OH8oZlhafOpkSXx2oYQWD2L3X2WuFPhPx_vzW8NbXXc_7mRjMIIxZe7sFnbvekJBifmtxEXB6uPSq0KiQDdAi6Pn0Nj1F8OE.oiUOzaxU44sopBauQs6TdHo-8zgXC6Qn2R44S8Ta1wo&dib_tag=se&qid=1718644424&refinements=p_27%3AAlexandre+Assaf+Neto&s=books&sr=1-3&ufe=app_do%3Aamzn1.fos.6121c6c4-c969-43ae-92f7-cc248fc6181d
https://www.amazon.com.br/Estrutura-An%C3%A1lise-Balan%C3%A7os-Enfoque-Econ%C3%B4mico-financeiro/dp/6559775119/ref=sr_1_3?dib=eyJ2IjoiMSJ9.MOM2s9DmJnTH_4WVfMScG_qZboQP3VEBEQJj-fij_AHoGpWmHqp91SjOeLmDBuL2kvm47KdDcm5zeGtvCTbRC2uvlhx6xtwanOrOBYB86njbu_ztwRYb5BAUBNnQhQtTd1F7XeQTOV9OH8oZlhafOpkSXx2oYQWD2L3X2WuFPhPx_vzW8NbXXc_7mRjMIIxZe7sFnbvekJBifmtxEXB6uPSq0KiQDdAi6Pn0Nj1F8OE.oiUOzaxU44sopBauQs6TdHo-8zgXC6Qn2R44S8Ta1wo&dib_tag=se&qid=1718644424&refinements=p_27%3AAlexandre+Assaf+Neto&s=books&sr=1-3&ufe=app_do%3Aamzn1.fos.6121c6c4-c969-43ae-92f7-cc248fc6181d
https://www.amazon.com.br/Estrutura-An%C3%A1lise-Balan%C3%A7os-Enfoque-Econ%C3%B4mico-financeiro/dp/6559775119/ref=sr_1_3?dib=eyJ2IjoiMSJ9.MOM2s9DmJnTH_4WVfMScG_qZboQP3VEBEQJj-fij_AHoGpWmHqp91SjOeLmDBuL2kvm47KdDcm5zeGtvCTbRC2uvlhx6xtwanOrOBYB86njbu_ztwRYb5BAUBNnQhQtTd1F7XeQTOV9OH8oZlhafOpkSXx2oYQWD2L3X2WuFPhPx_vzW8NbXXc_7mRjMIIxZe7sFnbvekJBifmtxEXB6uPSq0KiQDdAi6Pn0Nj1F8OE.oiUOzaxU44sopBauQs6TdHo-8zgXC6Qn2R44S8Ta1wo&dib_tag=se&qid=1718644424&refinements=p_27%3AAlexandre+Assaf+Neto&s=books&sr=1-3&ufe=app_do%3Aamzn1.fos.6121c6c4-c969-43ae-92f7-cc248fc6181d
https://www.amazon.com.br/Estrutura-An%C3%A1lise-Balan%C3%A7os-Enfoque-Econ%C3%B4mico-financeiro/dp/6559775119/ref=sr_1_3?dib=eyJ2IjoiMSJ9.MOM2s9DmJnTH_4WVfMScG_qZboQP3VEBEQJj-fij_AHoGpWmHqp91SjOeLmDBuL2kvm47KdDcm5zeGtvCTbRC2uvlhx6xtwanOrOBYB86njbu_ztwRYb5BAUBNnQhQtTd1F7XeQTOV9OH8oZlhafOpkSXx2oYQWD2L3X2WuFPhPx_vzW8NbXXc_7mRjMIIxZe7sFnbvekJBifmtxEXB6uPSq0KiQDdAi6Pn0Nj1F8OE.oiUOzaxU44sopBauQs6TdHo-8zgXC6Qn2R44S8Ta1wo&dib_tag=se&qid=1718644424&refinements=p_27%3AAlexandre+Assaf+Neto&s=books&sr=1-3&ufe=app_do%3Aamzn1.fos.6121c6c4-c969-43ae-92f7-cc248fc6181d

Unimed

ANEXO IV - DADOS DE MERCADO UNIMED VALE DO AGO

Beneficiarios

27,84% dos beneficiarios da area de abrangéncia correspondem
ao Sistema Unimed.

Municipios Habitantes (IBGE 2022) Beneficidrios (Mar/24) % de Beneficidrios
Ipatinga 227.731 112.085 49%
Coronel Fabriciano 104.736 43.257 41%
Timéteo 81.579 37.837 [ 46%
Santana do Paraiso 44.800 15.682 35%
Belo Oriente 23.928 6.072 25%
Ipaba 17.136 4122 [ 24%
Anténio Dias 9.219 2.366 26%
lapu 12.030 1.650 14%
Agucena 2.943 1.270 [ 14%
Mesquita 5.040 1.088 22%
Joanésia 4.329 601 14%
Jaguaragu 3.002 679 [ 22%
Marliéria 4.592 696 15%
Bratinas 4.441 526 12%

Area de Abrangéncia 551.596 227.931
Minas Gerais 20.539.989 5.712.219

Brasil 203.080.756 50.939.264

Unimed £
Vale do Agn
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FACULDADE
Unimed

Planos

A Operadora seguindo as projecdées do mercado tem a maior parcela de sua
carteira de contratacoes via Coletivo Empresarial, e esta acima da média do
mercado nas contratagdes via Coletivo por Adeséo.

76,23%
70,94% 72,91% 73,42% 70,86%
2,29% 17,25% 17,21%
9 84% 14, 09%9 67% 15’199&1,39% 11,93%
[] ]
== | |
Unimed Vale do Ago FSFX Area de Abrangencla MG BR

B Empresarial % W Adesdo % M Ind. Familiar %

Unimed £
Vale do Ago
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FACULDADE
Unimed

Evolucao dos Beneficidrios

Historico e Projecao de Crescimento de Beneficiarios da Unimed

Vale do Aco
81.526
2 g g
= o = & _
2 2
2018+ 2019+ 2020 2021 2022 2023
W Area de atuagio I Fora da drea de atuagao

* Ades&o de Carteira Coletivo por Adeséao
** Inicio da estratégia de Higienizagao de Carteira

Unimed 3%

Vale do Ago
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FACULDADE
Unimed

MKT Share Estadual

. Unimeds representam 38% do Market Share no Estado de Minas Gerais

[ RN T R =2

R R N ]
OD K g kWK O

Operadora
UNIMED BELO HORIZONTE
HAPVIDA/NOTRE DAME
BRADESCO SAUDE
UNIMED DIVINOPOLIS
FSFX
CENTRAL NACIONAL UNIMED
UNIMED UBERLANDIA
UNIMED JUIZ DE FORA
UNIMED UBERABA
SEGUROS UNIMED
UNIMED SUL MINEIRA
SUL AMERICA
VALE
UNIMED GOVERNADOR VALADARES
AMIL
UNIMED PATOS DE MINAS
UNIMED NORTE DE MINAS
CEMIG SAUDE
UNIMED VALE DO AGO
SANTA CASA JUIZ DE FORA

Beneficiarios
1445861
714846
214857
203632
189025
180085
129688
109689
100687
24328
82045
78385
74807
71161
65588
63163
59772
56087
54902
54321

"
%

25,31%
12,51%
3,76%
3,56%
3,31%
3,15%
2,27%
1,92%
1,76%
1,48%
1,44%
1,37%
1,31%
1,25%
1,15%
1,11%
1,05%
0,98%
0,96%
0,95%
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FACULDADE
Unimed

. MKT Share Area de Atuagdo

Evolucédo do MKT Share local (Vale do Aco) do Sistema Unimed

2527 26,71 28,22
18,51

2020 2021 2022 2023
vnim=2n |

Fonte: Arquivo “Apresentagcdo Dados de mercado compilada UVA V2.pptx”, fornecida pela cooperativa em
junho de 2024.

ANEXO V - HOSPITAL METROPOLITANO
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FACULDADE
Unimed

LOCALIZACAO
HOSPITAL METROPOLITANO VALE DO AGO

DESDE 2015 FOI SOLICITADO A0S ORGAQS PUBLICOS A CONSTRUGAO DE UM ACESSO A UNIDADE, TANTO PARA
REDUZIR O TRECHO PERCORRIDO PELOS PACIENTES, QUE DEPENDIAM DO TRAFEGO PELOS BAIRROS MANGUERAS E
AMARO LANARI, OU PELO CENTRO DE FABRICIANO, COMO PARA EVITAR QUE VEICULOS CRUZEM A PISTA DA BR-381
AD PASSAREM POR ATALHDS ALTERNATIVOS.

ESSA ALCA QUE LIGA O HOSPITAL A RODOVIA FOIINAUGURADA NO ULTIMO MES FACILITANDO O ACESSO AQ HMVA.

Av. Rubens Siqueira Maia, 2030 - Santa Terezinha, Cel. Fabriciano - MG, 35170-460, Brasil, Coronel
Fabriciano, Minas Gerais.

ESTRUTURA DE APOIO —
REDE INTEGRADA

Santana do
Poraiso

3 CENTROS DE ESPECIALIDADES E DIAGNOSTICO
1 UNIDADE DE ONCOLOGIA

2 POSTOS DE COLETA

1 UNIDADE HOSPITALAR COM PRONTO ATENDIMENTO 24 HORAS

MAIS DE 30 ESPECIALIDADES

HMVA

Area total: 40.150,00 m?

Area construida: 22.438,15 m?

36



FACULDADE
Unimed

CAPACIDADE
INSTALADA HMVA

ol

&lTotal de 110 Leitos:

10 UTI Adulto

34 Cirurgicos

36 Clinicos

16 Hospital Dia

06 Ginecologia e obstetricia
06 Pediatricos

02 Bergarios

i

ATENDIMENTOS

POR ORIGEM ’ 39% Ipatinga

W PATINGA

B CORONEL FABRICIANO
ETIMOTEO

= SANTANA DO PARAISC
W BELO ORIENTE
WIPABA

®mANTONIO DIAS

27,22% MNAQUE

BWOUTRAS

48,75%
_ Timoteo e Fabriciano Hoayescpanno
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FACULDADE
{ Unimed W

CERTIFICACOES

HOSPITAL METROPOLITANO VALE DO ACO

certificado
certificado

Fonte: Arquivo “Apresentacao Institucional HMVA V2.pptx”, fornecida pela cooperativa em junho de 2024.

FACULDADE
Unimed

Belo Horizonte
Junho de 2024
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL Il

Pelo presente Contrato (conforme abaixo definido) e na melhor forma de direito, as Partes:

i) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL I,
inscrito no CNPJMF sob o n°® 55.768.096/0001-24, neste ato representado por seu
ADMINISTRADOR doravante denominado “FUNDO:; e, de outro lado,

ii) REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Distribuidora Lider”, conforme aplicavel, e, quando em
conjunto com o Fundo, as “Partes”);

E, na qualidade de INTERVENIENTES,

iii)  INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e
Estado de S&o Paulo, a Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, Cerqueira César, CEP
01410-901, inscrita no CNPJ/MF sob n° 31.681.693/0001-59, devidamente credenciada pela
CVM, para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio CVM n° 17.082, de 15 de abril de 2019, aqui representado nos termos do seu
contrato social, doravante denominada como (“GESTOR” ou simplesmente “Prestador de Servico
Essencial”), e

iv) REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificado, devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 18.073, expedido pela CVM em 2
de setembro de 2020, na qualidade de administrador do Fundo (“ADMINISTRADOR”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) A Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“"Resolu¢cdo CVM
175"), eu seu Anexo Normativo 111, estabelece que os administradores de fundos de investimento
imobili&rio podem contratar, em nome dos respectivos fundos, prestadores de servico para, dentre
outras finalidades, realizar a distribuicdo das cotas de suas classes;

(if) A contratacdo deve ser feita pelo fundo de investimento imobiliério, representado pelo respectivo
administrador fiduciario, a quem cabe a analise e selecdo do contratado, com a institui¢do que
realizara a distribuicdo, com a interveniéncia do referido administrador dos fundos de
investimento;

(ili) O ADMINISTRADOR é uma pessoa juridica regularmente constituida e em funcionamento no
pais, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para administrar fundos de investimento,
sendo o administrador do FUNDO:;
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(iv) O GESTOR esté devidamente autorizado e habilitado pela CVM para gerir carteiras de fundos de
investimento, nos termos da legislacdo vigente, sendo gestor da carteira da classe Unica do
FUNDO;

(v) oDISTRIBUIDOR é umainstituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
regularmente constituida e em funcionamento no pais, devidamente autorizada e habilitada para
realizar a distribuicdo de cotas de classes de fundos de investimento; e

(vi) o DISTRIBUIDOR declara ser e manter-se como Instituicdo Participante sujeita ao Codigo de
Ofertas Publicas da ANBIMA (“Cddigo de Ofertas”™).

As Partes e 0 GESTOR, por seus representantes legais ao final assinados, resolvem celebrar o presente
“Contrato de Distribuicio de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed
Investcoop Nacional 11” (“Contrato”), que se regera pela legislacdo aplicavel a espécie e, em especial,
pelas clausulas e condigdes adiante expressamente enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato é estabelecer as condic¢Ges pelas quais 0 DISTRIBUIDOR prestara o
servico de coordenacdo, estruturacdo, colocacdo e distribuicdo, em regime de melhores esforcos,
inicialmente, de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas da 1* emissdo da classe Unica do FUNDO
(“Classe” e “Cotas”, respectivamente), com previsdo de Lote Adicional, , todas nominativas e
escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, o qual
ndo considera o Custo Unitario de Distribuigcdo (conforme abaixo definido) e a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido) (“Pre¢o de Emissdo”), perfazendo o montante inicial total de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), por meio de oferta publica realizada sob o rito
ordinario, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), aprovada nos termos do Ato Conjunto de Deliberacdo
celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em 02 de julho de 2024.

1.2, No ambito do servico de distribui¢cdo, o0 DISTRIBUIDOR distribuira Cotas de acordo com as
disposicdes estabelecidas neste Contrato e na legislacdo aplicavel.

1.3. O DISTRIBUIDOR prestara servicos de distribuicdo de Cotas para potenciais investidores, tais
como pessoas juridicas ou fisicas, domiciliadas no pais ou no exterior, fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo préprio DISTRIBUIDOR ou por partes a ele relacionadas (todos, em
conjunto, “Clientes” e, individualmente, “Cliente”), observando-se 0 respectivo publico alvo descrito
no regulamento do FUNDO (“Regulamento”) e, se for o caso, 0 segmento de atuacdo do
DISTRIBUIDOR, respeitado o disposto nas clausulas 1.3.1 a 1.3.3 abaixo.

1.3.1. Na hipétese de os Clientes serem fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
proprio DISTRIBUIDOR ou por parte a ele relacionada, deverdo ser observadas as restri¢cdes
previstas na regulamentacdo em vigor, incluindo, mas ndo se limitando ao disposto na
Resolugdo CVM 175.
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1.3.2. O DISTRIBUIDOR declara ainda, para os devidos fins, que a remuneracao a que faz jus pelos
servigos de distribuicdo de Cotas néo se enquadra na vedacdo prevista na Resolu¢cdo CVM 175,
observadas as excec¢des previstas na norma.

1.3.3. Tendo em vista o disposto na Clausula 1.3.2 acima, o DISTRIBUIDOR compromete-se a
informar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, previamente, quaisquer Clientes em relacdo
aos quais o recebimento de remuneracdo pelo DISTRIBUIDOR configuraria infracdo, de modo
que a remuneracdo de distribuicdo prevista neste Contrato ndo incidird sobre os investimentos
dos referidos Clientes na Classe.

1.3.4. Caso o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR venham a sofrer qualquer prejuizo ou punicéo
decorrente do comprovado descumprimento das disposi¢des das Clausulas 1.3.1 a 1.3.3 acima,
0 DISTRIBUIDOR deveré indeniza-los em relag&o aos respectivos prejuizos comprovadamente
incorridos.

1.4, As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia
eletronica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do Modulo de Distribuicdo de
Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso sejam depositadas em mercado por ela
administrado; ou (ii) em Imoveis (conforme definido no Regulamento), bem como direitos relativos a
imdveis com base em laudo de avaliagdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas, sendo tal aprovagao
dispensada quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da Oferta.

1.5. O DISTRIBUIDOR, a seu exclusivo critério, podera exercer as atividades objeto do presente
Contrato por meio de assessores de investimento, sendo certo que o DISTRIBUIDOR responde, perante
os Clientes e perante quaisquer terceiros, pelos atos praticados por assessores de investimento por ele
contratado.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDICOES GERAIS DA DISTRIBUICAO

2.1. O servico de distribuicao a ser prestado pelo DISTRIBUIDOR observara os seguintes termos e
condigOes gerais:

0] Regime de Distribui¢do: as Cotas serdo distribuidas nos termos do rito de registro ordinério de
distribuigdo, nos termos do Art. 28, inciso 1V da Resolugdo CVM 160, pelo DISTRIBUIDOR,;

(i) Escrituragdo: O servigo de tesouraria, controladoria e escrituracdo das Cotas seré realizado
pelo ADMINISTRADOR;

(ili) ~ Publico-Alvo das Ofertas: a Oferta seré destinada a investidores em geral;

(iv)  Procedimento de Subscrigdo: as Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas mediante
assinaturas de boletins de subscri¢do, conforme aplicavel, por meio dos quais os investidores obrigar-
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se-d0 pela integralizacdo das Cotas subscritas. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de
encerramento da Oferta.

(V) Integralizacdo das Cotas: as Cotas deverdo ser integralizadas pelo respectivo Preco de
Integralizacdo (conforme definido no Regulamento) a partir do inicio da distribuicéo, observado o prazo
de distribuicdo previsto no Art. 48 da Resolucdo CVM 160;

(vi)  Plano de Distribuigdo: o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas levando em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;

(vii)  LimitacGes a negociacdo: em virtude do publico-alvo da Classe, e do registro da Oferta pelo
rito ordinario, ndo ha limitacdes a negociacéo;

2.2. O DISTRIBUIDOR devera realizar a distribuicdo publica das Cotas no &mbito da Oferta de
acordo com os termos deste Contrato de Distribuicdo, do Regulamento e da legislacéo e regulamentacéo
aplicaveis.

2.3. O prazo de distribuigcdo das Cotas € de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”), sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, caso a totalidade das Cotas seja colocada junto aos
investidores ou antes do referido prazo por decisdo do DISTRIBUIDOR, observados os termos deste
Contrato de Distribuicdo. A Oferta seré encerrada (i) ao término do Periodo de Distribuigdo; (ii) com a
colocacdo da totalidade das Cotas ou o cancelamento do saldo de Cotas ndo colocado, no caso de
distribuigdo parcial; ou (iii) por decisdo do DISTRIBUIDOR, observado o disposto neste Contrato de
Distribuicdo. Encerrada a Oferta, deverd ser divulgado o Andncio de Encerramento pelo
DISTRIBUIDOR, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

CLAUSULA TERCEIRA - REMUNERACAO

3.1.  Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das Cotas, 0 DISTRIBUIDOR serd remunerado
diretamente pela Classe, conforme disposto no Anexo I.

3.1.1. Eventuais Instituicbes Consorciadas (conforme abaixo definido) que aderirem a este Contrato
receberdo a remuneracdo pela prestagdo dos respectivos Termos de Adesao (conforme abaixo
definido).

3.2.  E de inteira responsabilidade do DISTRIBUIDOR ou da Instituicio Consorciada, conforme o
caso, o recolhimento de toda e qualquer taxa, tributo ou contribuicdo, devida a qualquer esfera da
administracdo publica, que incida ou venha a incidir sobre a remuneragdo decorrente da prestacdo de
servigos ora contratados.

CLAUSULA QUARTA — RESPONSABILIDADES, OBRIGACOES E DECLARACOES DAS
PARTES

4.1. O DISTRIBUIDOR obriga-se a:
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(i)
(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

(viii)
(iX)

)

(xi)

a)

b)

c)
(xii)

(xiii)

responder pela distribuicdo de Cotas perante seus Clientes, a CVM e a ANBIMA, nos termos
deste Contrato, do Cadigo de Ofertas e da regulamentacdo em vigor.
avaliar, em conjunto com o Fundo e o Gestor, a viabilidade da Oferta e suas condi¢des, bem como
assessora-los no que for necessario para a realizacao da respectiva Oferta;
solicitar, em conjunto com o Fundo e os Prestadores de Servigos Essenciais, o registro de cada
Oferta perante a CVM e a B3, devidamente instruido com todos os documentos e formularios
previstos na Resolucdo CVM 160, de acordo com informagGes fornecidas pelo FUNDO e pelo
GESTOR, e assessora-los em todas as etapas de cada Oferta;
formar o consércio de distribuicdo, mediante a contratacdo de Instituicdes Participantes, se for o
caso;
divulgar, quando exigido pela Resolu¢do CVM 60, os avisos nela previstos;
acompanhar e controlar o plano de distribuigdo da Oferta;
suspender a Oferta na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade, inclusive apos a obtengdo do
registro da Oferta pela CVM, que venha a justificar a suspensdo ou o cancelamento do referido
registro, sendo certo que o prazo de suspensdo nao pode ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada deve ser sanada, aplicando-se ainda o procedimento previsto no
Art. 71 da Resolucdo CVM 160;
cancelar a Oferta caso o fato ou irregularidade que tenha levado a suspensdo da Oferta, conforme
item (vii) acima, ndo tenha sido sanado;
sem prejuizo do disposto no item (viii) acima, comunicar imediatamente a ocorréncia do ato ou
irregularidade ali mencionados a CVM, que deve verificar se a ocorréncia do fato ou da
irregularidade é sanavel, nos termos do Art. 70 da Resolu¢do CVM 160;
realizar a distribuicdo de Cotas de forma identificada ou por meio do mecanismo de Subscri¢éo
por Conta e Ordem, ao qual aplicam-se as disposi¢des estabelecidas no Anexo Il ao presente
Contrato.
dar conhecimento aos Clientes, na forma que julgar pertinente, desde que acessivel a estes,
conforme o caso e respeitadas as restri¢oes relativas ao recebimento de remuneracéo, conforme
previstas na regulamentagdo em vigor e mencionadas no presente Contrato, em especial nas
Clausulas 1.3 a 1.3.4 acima:
que o DISTRIBUIDOR pode receber remuneracdo a titulo de prestacdo de servigos de
distribuicdo das Cotas em que os Clientes aplicardo seus recursos;
gue o ADMINISTRADOR, GESTOR, ou partes a eles relacionadas, podem receber
remuneragdo pela alocagdo dos recursos dos FUNDOS nos fundos investidos; e
gue, em ambos 0s casos, esta remuneracao pode ser diferenciada em funcédo dos diversos fundos
de investimento recebendo aplicagdes.
a obter e enviar imediatamente ao ADMINISTRADOR todos os documentos cadastrais dos
Clientes exigidos por lei ou regulamentacdo em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, a ficha
cadastral, termo de adeséo e ciéncia de riscos, nos termos da Resolugdo CVM 175, e formulario
de suitability, todos devidamente preenchidos e assinados, sempre anteriormente & primeira
captacao de recursos para 0 FUNDO ou quando forem atualizados, conforme modelos fornecidos
pelo ADMINISTRADOR.
a cumprir todas as regras e determinacdes dos érgaos reguladores e autorreguladores no que se
refere & identidade dos potenciais Clientes que indicar para as aplicagdes nos fundos, atuando com
a maxima diligéncia na sua sele¢do dos Clientes, declarando, neste ato, conhecer e atender a
integra da legislacéo sobre fundos de investimento, em especial:
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a) as regras de adequacdo dos investimentos ofertados aos seus Clientes (suitability), adotando
procedimentos formais que possibilitem verificar a adequacdo dos FUNDOS ao perfil de
investimentos de seus Clientes, coletando informagfes dos clientes que demonstrem sua
situacdo financeira, experiéncia em matéria de investimento e os objetivos de investimento,
visando definir o perfil de investimento de cada um de seus Clientes, devendo dedicar especial
atencdo aos que estejam sujeitos a regulamentacdo especifica sobre a alocagdo de seus
respectivos investimentos, empregando toda diligéncia e cuidado necessarios para evitar que
estes Clientes ingressem em fundos de investimento que ndo atendam aos requisitos regulatorios
a eles aplicaveis;

b) as regras de prevencdo e combate ao crime de lavagem de dinheiro e de financiamento ao
terrorismo (“PLDFT”), empregando toda a diligéncia necessaria para verificar a origem e
natureza dos recursos dos Clientes, em consonancia com a legislacéo aplicavel.

(xiv) entregar a0 ADMINISTRADOR copias e documentos estabelecidos neste Contrato, assumindo
integral e exclusiva responsabilidade pela obtencéo, regularidade e guarda da documentacédo
cadastral dos Clientes, conforme legislacdo vigente, mantendo tais informagfes atualizadas e
comunicando ao ADMINISTRADOR eventuais alteragfes que tiver conhecimento.

(xv) comunicar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, por escrito, reclamagao de qualquer natureza,
judicial ou extrajudicial, apresentada por autoridade judicial ou fiscalizadora, terceiro, entidade
de protecdo de consumidores ou, ainda, alguém do publico destinatario da publicidade relativa ao
FUNDO, que possa, direta ou indiretamente, prejudicar a imagem ou os interesses dos FUNDOS,
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, observado que:

a) acomunicagdo devera ser feita imediatamente apds o DISTRIBUIDOR tomar conhecimento da
reclamacdo, sobretudo quando estiverem sujeitas a prazos decadenciais, prescricionais ou
preclusivos;

b) o DISTRIBUIDOR, nos limites de sua competéncia, fornecerda ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR todos os subsidios necessarios a defesa dos interesses do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR relacionados com a reclamag&o ou ac¢do acima referidas.

(xvi) responder pelas consequéncias das informagdes que fornecer ou procedimentos que adotar em
desacordo com as disposic¢Ges deste Contrato e Regulamento.

(xvii) utilizar corretamente todas e quaisquer informacfes que lhe forem fornecidas pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, assegurando que ndo havera distor¢do ou modificagdo
de conceitos apresentados na documentacdo do FUNDO, declarando, ademais, que ndo
modificard nem faré qualquer alteracéo, de qualquer espécie, nos documentos, eletrénicos ou nao,
que Ihe forem encaminhados, incluindo, mas néo se limitando, os padrdes de regulamento, lamina
de informacdes essenciais (quando aplicavel) e demais documentos do FUNDO.

4.2. O DISTRIBUIDOR declara conhecer o inteiro teor do Regulamento e demais documentos do
FUNDO, incluindo, sem limitacdo, a politica de investimentos, as regras atinentes a aplicacao e resgate
de cotas, os riscos envolvidos e as taxas de administracdo e performance, bem como as demais taxas e
despesas praticadas pelo FUNDO, obrigando-se ainda a informa-las com total clareza aos Clientes.

4.3. O DISTRIBUIDOR devera disponibilizar ao investidor todas as informagdes e documentos do
FUNDO, em versdo atualizada, bem como informagdes sobre o servico de atendimento a ele destinado.

44. O ADMINISTRADOR obriga-se a disponibilizar ao DISTRIBUIDOR toda a documentagéo
relativa ao FUNDO que deva ser disponibilizada aos Clientes por ocasido da distribui¢do das Cotas,
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incluindo Regulamento, formulario de informacdes complementares, termo de adesdo ao Regulamento
e ciéncia de riscos, [dmina de informac@es essenciais, se aplicavel, e outros documentos exigidos pela
regulamentacdo em vigor, obrigando-se o ADMINISTRADOR, inclusive, a disponibilizar ao
DISTRIBUIDOR as novas versdes de tais documentos.

4.5. O GESTOR obriga-se a:

(i) avaliar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, a viabilidade de cada Oferta e suas condigdes;

(ii) abster-se de prometer aos investidores rentabilidade minima ou ficticia para as aplicacdes no
Fundo;

(iii) responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade, precisdo, atualidade e suficiéncia das
informacdes fornecidas ao DISTRIBUIDOR e/ou ao mercado no ambito de cada Oferta;

(iv) indicar e colocar a disposicdo do DISTRIBUIDOR, nas datas previamente acordadas, membros de
sua administracdo, sécios e/ou empregados e para apresentacGes e esclarecimentos durante o
periodo de marketing da operacao (roadshow), caso adotado;

(v) abster-se, até o envio do Anuncio de Encerramento 8 CVM, de dar publicidade a Oferta, inclusive
por meio de manifestacGes a respeito do Fundo, salvo pelas excecbes previstas no Art. 11 e
seguintes da Resolucdo CVM 160; e

(vi) fornecer ao DISTRIBUIDOR, sempre que solicitado e em tempo habil, todos os documentos e
informagdes necessarios a elaboracdo dos documentos da Oferta;

(vii) cumprir integralmente suas obrigacOes previstas na legislacdo e regulamentacdo vigentes, bem
como todos os termos e condicBes estabelecidos no Regulamento, neste Contrato e em todos os
demais documentos relacionados a cada Oferta, conforme aplicaveis;

(viii)  obter todas as autorizacGes que se fizerem necessarias a realizacao, efetivacdo, formalizacéo,
liquidacdo e transparéncia dos negocios descritos neste Contrato;

(ix) abster-se de se manifestar na midia sobre as Ofertas ou sobre o Fundo, nos termos do Art. 11, caput,
da Resolugdo CVM 160;

(x) responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
fornecidas ao Coordenador Lider e/ou ao mercado no ambito de cada Oferta;

(xi) comunicar o Coordenador Lider qualquer ato ou fato relevante que tenha conhecimento que possa
afetar a decisdo, por parte de investidores, de adquirir as Cotas, eximindo o Coordenador Lider de
qualquer responsabilidade pelo ndo cumprimento do aqui previsto.

4.6. Cada uma das PARTES e INTERVENIENTES respondera isoladamente perante a CVM pelos
atos que praticar no exercicio de suas fun¢des decorrentes deste Contrato.

4.7, O DISTRIBUIDOR respondera perante 0o ADMINISTRADOR, o0 GESTOR, os FUNDOS e 0s
Clientes pelos eventuais prejuizos comprovadamente causados, decorrentes de acdo ou omissao na
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execucdo dos servicos de distribuicdo objeto deste Contrato, responsabilizando-se, ademais, pelas
multas, atualizagbes monetérias e juros dai decorrentes e que venham a ser cobrados do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do FUNDO e/ou dos Clientes.

4.8. Caso o DISTRIBUIDOR venha a sofrer prejuizos comprovadamente causados por a¢do ou
omissdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, decorrente das obrigacGes previstas neste Contrato,
0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, no limite de suas respectivas responsabilidades estabelecidas
neste Contrato e na legislagdo vigente, responsabilizar-se-&o por indenizar o DISTRIBUIDOR pelos
comprovados prejuizos, multas, atualizagbes monetarias e juros dai decorrentes.

4.9. O GESTOR obriga-se a manter saldo suficiente nos FUNDOS para pagamento da remuneragdo
do DISTRIBUIDOR, conforme detalhado no Anexo I. Na hipétese de insuficiéncia de saldo que ndo
permita a0 FUNDO realizar o pagamento da remuneracdo do DISTRIBUIDOR, o GESTOR obriga-se
a assumir imediatamente o pagamento da referida remuneracdo, podendo o principal ser reembolsado
pelo FUNDO futuramente, porém respondendo por qualquer multa e/ou valor que venha a ser cobrado
ou gerado, ndo importando a natureza deste, em raz&o de atraso no referido pagamento.

4.10. As PARTES devem cumprir todas as medidas estabelecidas nas resolugdes sancionatorias do
CSNU ou as designacdes de seus comités de sangdes que determinem a indisponibilidade de ativos, de
quaisquer valores, de titularidade, direta ou indireta, de pessoas naturais, de pessoas juridicas ou de
entidades, nos termos da legislacdo e da regulamentacdo em vigor, sem prejuizo do dever de cumprir
determinagdes judiciais de indisponibilidade.

4.11. A fim de atender as exigéncias do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, 0 DISTRIBUIDOR declara ter ciéncia de que o
ADMINISTRADOR submetera o DISTRIBUIDOR a avaliagdo periddica através de um processo de
“Due Diligence”.

CLAUSULA QUINTA - INEXISTENCIA DE EXCLUSIVIDADE

5.1. O presente Contrato ndo é firmado em carater de exclusividade para qualquer das Partes. Dessa
forma, tanto os FUNDO e o ADMINISTRADOR quanto o DISTRIBUIDOR poderéo livremente
contratar com terceiras operagGes com as mesmas caracteristicas da presente, sem com isso infringir
qualquer disposicdo deste Contrato.

5.2.  Eigualmente permitido a0 ADMINISTRADOR, independentemente da celebragdo do presente
Contrato, a promocéo, divulgacao e distribui¢do de Cotas para toda e qualquer pessoa fisica ou juridica,
seja diretamente ou por terceiros devidamente autorizados.

CLAUSULA SEXTA — RESPONSABILIDADES

6.1. O presente Contrato tem por objeto exclusivo a distribuicdo de Cotas pelo DISTRIBUIDOR,
cabendo ao ADMINISTRADOR, exclusivamente, a administragdo do FUNDO, compreendendo todo o
processamento do ativo e do passivo do FUNDO, contabilidade, aplicacdo dos recursos das respectivas
carteiras e demais direitos e obrigagbes decorrentes da funcdo de administradora. Permanece o
ADMINISTRADOR, portanto, como Unico responsavel perante os CLIENTES e perante os 6rgaos
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fiscalizadores competentes pelo cumprimento das obrigacGes principais e acessorias que, nessa
condicdo, lhe séo atribuidas pelos normativos do BACEN e da CVM, respectivo Regulamento e
legislacdo pertinente, estabelecendo-se entre o ADMINISTRADOR e os CLIENTES, com
exclusividade, o relacionamento obrigacional direto decorrente da propriedade das cotas do FUNDO
pelos CLIENTES.

6.2.  Arelagdo obrigacional referida no item 6.1 tem inicio com a efetiva entrega dos recursos pelos
CLIENTES ao ADMINISTRADOR. O DISTRIBUIDOR compromete-se, desde ja, a manter o
ADMINISTRADOR, seus acionistas, administradores, diretores e/ou prepostos isentos e a indeniza-los
por eventuais perdas, danos, despesas, questionamentos, reclamagdes ou demandas, de qualquer
natureza, desde que devidamente comprovadas, de CLIENTES ou terceiros (i) que tenham recebido
informacdes do DISTRIBUIDOR em relacdo ao FUNDO distintas das constantes no Regulamento e
lamina do FUNDO, se houver, e quaisquer materiais de venda produzidos pelo ADMINISTRADOR,;
(if) que tenham entregue recursos destinados a aplicacdo no FUNDO diretamente ao DISTRIBUIDOR
e (iii) que tenham sido lesados direta ou indiretamente por atos culposos e/ou dolosos do
DISTRIBUIDOR realizados em descumprimento ao disposto neste Contrato e na legislacdo em vigor.

6.3. A celebragdo do presente Contrato ndo constitui nem caracteriza qualquer forma de parceria
entre 0 ADMINISTRADOR e o DISTRIBUIDOR, nem tampouco qualquer forma de incentivo para
que os CLIENTES do DISTRIBUIDOR direcionem seus recursos ao FUNDO. Cabera ao
DISTRIBUIDOR, sempre e com exclusividade, analisar as melhores oportunidades de investimento a
serem oferecidas a seus CLIENTES, e alertad-los sobre eventuais riscos a que estdo sujeitos tais
CLIENTES.

6.4. O cumprimento, pelo DISTRIBUIDOR, das obrigacdes previstas neste Contrato em relacéo a
efetiva distribuicdo de cada Oferta é condicionado a integral satisfacdo das condi¢es precedentes
elencadas no item 6.5 abaixo (“CondicgBes Precedentes™), as quais serdo verificadas em relacao a cada
Oferta individualmente, e deverdo se concretizar antes do inicio da respectiva Oferta.

6.5.  Serdo consideradas pelo Coordenador Lider as seguintes Condigdes Precedentes:

(i)  fornecimento, até a data da primeira liquidacdo de cotas da classe Gnica do Fundo no ambito da
Oferta, pelo FUNDO ao DISTRIBUIDOR, de quaisquer documentos necessarios para a obtencao
pelo DISTRIBUIDOR de todas as aprovagfes internas necessarias para prestacdo dos Servicos,
incluindo, mas ndo se limitando, a aprovacdo pelo Compliance, know your client, Comité de
Crédito, Comité de Produtos do DISTRIBUIDOR;

(if)  concluséo satisfatoria de processo de diligéncia legal,

(iii) obtencéo e entrega pelo FUNDO ao DISTRIBUIDOR de todas as autorizagdes eventualmente
necessarias a realizacéo e efetivacdo da Oferta;

(iv) negociacéo e assinatura dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta;

(v) ndo ocorréncia, desde a data de assinatura da presente Proposta, de quaisquer crises econémicas
ou alteragcdes no mercado financeiro ou de capitais no Brasil ou no exterior, que possa afetar as
perspectivas com relagéo a Oferta e/ou FUNDO;
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(vi) ndo terem ocorrido alteracBes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, que possam criar
obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta; e

(vii) A realizagdo de bringdown due diligence call e/ou assinatura de questionario de bringdown due
diligence, de forma satisfatoria ao DISTRIBUIDOR e aos assessores legais, previamente (a) ao
registro da Oferta junto a CVM,; e (b) a liquidagdo financeira da Oferta.

6.6. A verificacdo do atendimento das Condi¢Bes Precedentes em relacdo a cada Oferta sera feita
pelo DISTRIBUIDOR, a seu exclusivo critério, sendo consideradas condigdes suspensivas nos termos
do Art. 125 do Cadigo Civil.

6.7.  Na hipotese da ndo satisfacdo de uma ou mais Condigdes Precedentes, 0 DISTRIBUIDOR
podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso 0 DISTRIBUIDOR decida pela ndo continuidade
da Oferta, este Contrato estara rescindido de pleno direito, ndo cabendo o pagamento da Remuneragao
acordada nos termos do Anexo I.

CLAUSULA SETIMA — DA CONFIDENCIALIDADE

7.1.  As PARTES e INTERVENIENTES, por si, seus empregados e prepostos, sob as penas da lei,
manterdo o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, materiais, documentos,
especificagdes técnicas e comerciais de produtos e de informacgdes das demais PARTES e
INTERVENIENTES, ou de terceiros, de que venham a ter conhecimento ou acesso, ou que lhes venham
a ser confiados, em decorréncia da presente contratacdo. A inobservancia do disposto nesta clausula
poderd acarretar sangOes legais, respondendo, a PARTE ou o INTERVENIENTE que der causa a
violacdo, no &mbito civil e criminal, salvo quando a divulgacao for imposta por lei, por ordem judicial,
pelo poder pablico competente ou por 6rgao autorregulador.

7.2.  Excluem-se do escopo desta clausula as informacoes: (i) de dominio publico; (ii) as que ja eram
do conhecimento da PARTE receptora; e (iii) as informac6es cuja revelacdo seja autorizada, por escrito,
prévia e expressamente, pela PARTE proprietaria das informagdes.

7.3. A obrigagdo em manter sigilo e confidencialidade, prevista nesta clausula, subsistira a rescisdo
ou ao término do presente Contrato, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA OITAVA - DISTRIBUICAO, DIVULGACAO E PROPAGANDA DO FUNDO

8.1. Todo material técnico, publicitario e de propaganda institucional, tais como folders,
apresentacdes, propagandas em qualquer veiculo de midia, inclusive redes de televisdo aberta ou a cabo,
publicacBes em periddicos, divulgacdo via internet, ou quaisquer outros, serdo elaborados pelo
DISTRIBUIDOR dentro dos limites de sua competéncia e serdo custeados pelo FUNDO.

8.2.  Acelaboragdo pelo DISTRIBUIDOR de qualquer material técnico, publicitario e de propaganda
institucional deve respeitar o disposto nas normas da CVM e nas hormas expedidas pela ANBIMA.
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8.2.1. Todo o material publicitario, material técnico ou propaganda institucional do FUNDO ¢ de
responsabilidade de quem o divulga, em conformidade com o estabelecido no Cédigo de Ofertas
Publicas.

8.3.  AsPARTES e INTERVENIENTES somente poderdo utilizar as marcas de propriedade da outra
PARTE ou INTERVENIENTES mediante autorizago expressa e nos limites por ela estabelecidos, sem
prejuizo da possibilidade de inclusdo, por qualquer das PARTES ou INTERVENIENTES, da
denominacéo da outra PARTE ou INTERVENIENTE nos materiais em que tal inclusdo seja requerida
pela legislacdo e regulamentacdo em vigor.

8.3.1. E vedada a utilizacdo da denominacéo social no todo ou em parte do ADMINISTRADOR nos
nomes do FUNDO, salvo se autorizado expressamente por esta.

CLAUSULA NONA -DA PARTICIPAGAO DE OUTRAS INSTITUICOES

9.1. O DISTRIBUIDOR poderéa contratar instituicGes intermediarias autorizadas a distribuir cotas
de classes de fundos de investimento, nos termos da regulamentagdo aplicavel (“InstituicGes
Consorciadas” e, quando referidos em conjunto com o DISTRIBUIDOR, indistintamente, “InstituicGes
Intermedidrias™), para assessorar e¢/ou participar da colocagdo das Cotas no ambito das ofertas publicas,
através da celebragdo de termos especificos de adesdo a este Contrato (“Termo de Adesdo”™).

9.2. O Termo de Adesdo devera regular a participacdo das Instituicdes Consorciadas, sem prejuizo
da observancia dos termos e condigdes estabelecidos no presente Contrato que forem aplicaveis a tais
InstituicOes Consorciadas.

9.3.  Caso qualquer das Instituigdes Consorciadas tenha violado, durante uma oferta publica, os
termos e condigbes deste Contrato e/ou do Termo de Adesdo e/ou qualquer dispositivo da
regulamentacdo aplicdvel, o DISTRIBUIDOR deverd, imediatamente ap6s tomar ciéncia de tal
violag&o, rescindir o respectivo Termo de Adesdo com relagdo a Instituicdo Consorciada de pleno direito
e sem pagamento de qualquer penalidade.

9.4.  Observadas os termos previstos neste Contrato, bem como as disposices da legislacéo e da
regulamentacédo aplicaveis, 0 GESTOR poderd, ap0s assinatura do respectivo Termo de Adesdo, atuar
na distribuicdo de Cotas, desde que esteja devidamente habilitado para tanto nos termos da
regulamentacdo aplicavel, sendo certo que a procura de Investidores pelo GESTOR deve ser precedida
(i) de comunicagdo deste ao DISTRIBUIDOR, informando o ndmero de Investidores a serem
procurados, bem como o nimero maximo de subscrigdes a serem aceitas; e (ii) de confirmacdo do
DISTRIBUIDOR quanto a possibilidade de se realizar a busca por novos Investidores pretendida e de
se aceitar novos subscritores. N&o é permitido ao GESTOR atuar nos termos do Anexo |l deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

10.1. O presente Contrato ¢ celebrado por prazo indeterminado, a partir da data de sua assinatura.
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10.2. Qualqguer das PARTES que firma o presente Contrato poderé rescindi-lo, a qualquer momento,
sem qualquer dnus, mediante aviso prévio, por escrito e sob protocolo, expedido com no minimo 30
(trinta) dias de antecedéncia, devendo todas as obrigacdes serem saldadas neste prazo.

10.2.1. Na hipdtese de distribuicdo sob a modalidade conta e ordem, aplicam-se adicionalmente as
disposicGes aqui contidas, aquelas estabelecidas nos itens 1.11. e seguintes do Anexo II.

10.3. A rescisdo deste Contrato (item 10.2), ndo gerara qualquer prejuizo para os Clientes, que
poderdo permanecer como investidores, ficando o respectivo FUNDO obrigado ao pagamento da
remuneracdo do DISTRIBUIDOR durante o prazo previsto no Anexo |, mantidas as condigdes neles
estabelecidas, salvo nos casos dos itens 10.4 e 10.5 abaixo, quando o DISTRIBUIDOR for a parte que
der causa a rescisao, hipdteses em que sua remunera¢do ndo serd mais devida.

10.4. N&o obstante o disposto nos itens anteriores, este Contrato sera considerado automaticamente
rescindido, de pleno direito, e independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia das hipdteses abaixo mencionadas:

(i)  decretacdo de faléncia, recuperacdo extrajudicial, recuperacdo judicial, intervencao, liquidagéo
extrajudicial ou regime de administracéo especial temporéaria do DISTRIBUIDOR,;

(if)  liquidagdo do FUNDO por deliberacdo de assembleia geral de cotistas e/ou por resgate total de
Cotas; e

(iii) se o DISTRIBUIDOR perder a qualificacdo que o habilita para prestar os servigos objeto deste
Contrato;

(iv) superveniéncia de qualquer normativo ou instrugdo das autoridades competentes, que proiba ou
imponha restricdes que inviabilizem o objeto do presente Contrato; e

(v) inadimplemento de qualquer das Condigdes Precedentes, nos termos da Clausula 6.5 acima.

10.5. O inadimplemento de qualquer das clausulas deste Contrato, ndo sanado satisfatoriamente pela
PARTE e/ou INTERVENIENTE no prazo de 15 (quinze) dias, contado da notificacdo da violacdo que
Ihe for feita por qualquer das demais PARTES, facultard a PARTE inocente o direito de denunciar o
presente Contrato apds a ocorréncia do fato, sem necessidade de observancia do prazo de 30 (trinta) dias
indicado no item 10.2 acima, mediante simples notificacdo as PARTES e INTERVENIENTES.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INEXISTENCIA DE VINCULOS EMPREGATICIOS E
SOCIETARIOS

11.1. As Partes, para com o GESTOR, ndao manterdo qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos, nem tampouco se estabelecera qualquer forma de associacao,
solidariedade ou vinculo societario, competindo, portanto, a cada uma das Partes e do GESTOR,
particularmente e com exclusividade, o cumprimento de suas respectivas obrigacdes trabalhistas, sociais
e previdencidrias, na forma da legislacdo em vigor.
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11.2.  Quaisquer valores que venham a ser imputados a uma das Partes ou ao GESTOR pelo
funcionério, dirigente, preposto ou contratado pela outra Parte ser-lhe-4 ressarcido pela referida Parte a
qual pertence o referido funcionario, dirigente, preposto ou contratado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRIBUTOS E DESPESAS

12.1. E de inteira responsabilidade do DISTRIBUIDOR o pagamento de todos os gastos e despesas
por ele incorridos no desempenho de suas obrigagdes e atividades.

12.2. O objeto deste Contrato, bem como o recolhimento de todo e qualquer tributo devido a qualquer
esfera da administracdo publica, que incida ou venha a incidir sobre este Contrato. E também de
responsabilidade do DISTRIBUIDOR a emissdo de Nota Fiscal de Servicos, Nota Fiscal-Fatura de
Servigos ou fornecimento de qualquer outro documento exigido pela Administragdo Municipal, a fim
de eximir o FUNDO de eventual responsabilidade sobre a retencéo e recolhimento do Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza ("1SS"), incidente sobre as atividades objeto deste Contrato. E permitido,
ao FUNDO, condicionar o pagamento do DISTRIBUIDOR a emissdo ou fornecimento dos documentos
referidos nesta clausula.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Os servigos prestados na presente contratacdo ndo geram vinculo de exclusividade para qualquer
das PARTES e/ou INTERVENIENTES.

13.2. Todas as notificagdes e intimagdes entre as PARTES e INTERVENIENTES deveréo ser feitas
por escrito, para 0s enderecos constantes do preAmbulo ou outros que, por escrito, forem comunicados
por uma PARTE ou INTERVENIENTE as demais.

13.3. Ressalvadas as autorizagBes expressas previstas nesse Contrato, os servicos prestados pelo
DISTRIBUIDOR ao FUNDO, nos termos deste Contrato ndo podem ser cedidos, subcontratados ou
repassados, nem integral, nem parcialmente, a terceiros.

13.4. Se qualquer das PARTES e/ou INTERVENIENTE, em qualquer tempo ou periodo, ndo fizer
valer qualquer um ou mais dos termos ou condic¢des deste Contrato, isso ndo sera considerado novacgao
ou rendncia dos referidos termos ou condi¢Bes ou do direito de, em qualquer tempo posterior, fazer
valer todos os termos e condi¢des deste Contrato. A rentincia e novagdo serdo sempre feitas por escrito.

13.5. O presente Contrato constitui o acordo integral entre as PARTES e os INTERVENIENTES,
superando quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores, ndo caracterizando qualquer forma de
associagéo ou joint-venture entre as PARTES e 0s INTERVENIENTES.

13.6. Fica ajustado entre as PARTES que este Contrato, bem como seus eventuais instrumentos
aditivos, poderdo ser assinados digitalmente, conforme faculta a legislacdo vigente, desde que presentes
0s requisitos legais para essa modalidade de assinatura.

13.7. A fim de garantir a validade e a veracidade deste Contrato e seus eventuais aditivos firmados
por meio de assinatura digital, as PARTES responsabilizam-se por todas e quaisquer informacdes
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prestadas umas as outras. As PARTES comprometem-se, ainda, a informar e enviar umas as outras toda
a sua documentacgédo devidamente atualizada, sempre que houver qualquer alteracdo e/ou atualizag&o,
incluindo, mas ndo se limitando a lista de procuradores e/ou representantes legais, necessarios a
comprovar 0s poderes para representagao.

13.8. O presente contrato obriga as PARTES e INTERVENIENTES e seus sucessores a qualquer
titulo.

13.9. As PARTES e os INTERVENIENTES concordam que a assinatura eletrénica é uma forma
valida de expressar consentimento e manifestacéo de vontade, conforme previsto na legislagéo brasileira
e, portanto, o presente Acordo podera ser assinado eletronicamente, estando as PARTES e o
INTERVENIENTE desde j& de acordo com essa forma de assinatura, reconhecendo que o presente
documento, quando assinado eletronicamente, € valido para todos os fins e efeitos de direito, bem como
que a ferramenta eventualmente e oportunamente adotada pelas PARTES e os INTERVENIENTES
para assinatura eletrénica permite devidamente a evidenciagdo de autoria e integridade de documentos
assinados em forma eletrénica.

13.10. As PARTES convencionam que o DISTRIBUIDOR e/ou empresa especializada de auditoria
independente indicada por este, a seu exclusivo critério, podera realizar auditoria nos documentos das
PARTES relativos a este Contrato, devendo tal auditoria ocorrer semestralmente ou em periodo menor,
conforme conveniéncia do DISTRIBUIDOR, desde que seja previamente informado as PARTES,
expressamente e por escrito.

13.11. As Partes elegem o Foro Central da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como Gnico
competente para dirimir quaisquer dividas ou questBes decorrentes do presente Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 1 (uma) via de igual
forma e teor, para um so efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas e qualificadas.

S&o Paulo, 15 de julho de 2024.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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[Pagina de assinatura do “CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL I, celebrado
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ANEXO I

AO CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL Il

1 RELACAQ DOS FUNDOS E REMUNERACAQO DO DISTRIBUIDOR:

Pela prestacdo dos Servicos aqui descritos, o DISTRIBUIDOR fara jus a uma remuneracao equivalente
a R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser pago a vista, na data de divulgacao do antncio de encerramento
da Oferta, na conta bancéria a ser indicada pelo DISTRIBUIDOR oportunamente. A Comissdo de
Coordenacao e Distribuicdo devera ser paga de forma liquida de qualquer retencdo, dedugdo e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissdo bancaria (gross-up), conforme
aplicavel.
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ANEXO Il
AO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
UNIMED INVESTCOOP NACIONAL 11

DISTRIBUICAO POR CONTA E ORDEM

(O presente anexo aplica-se em adic¢ao as regras do Contrato e, em caso de eventual divergéncia,
prevalecem as disposi¢cOes deste anexo)

O DISTRIBUIDOR, quando estiver atuando por conta e ordem de seus respectivos Clientes, devera
observar as seguintes disposicdes:

1. DISPOSICOES GERAIS.

1.1. As operacgdes por conta e ordem serdo realizadas em nome do proprio DISTRIBUIDOR, que
deverd manter um sistema de registro e controle que:

0] o DISTRIBUIDOR inscreva em registro complementar de cotistas a titularidade das cotas em
nome dos Clientes, atribuindo a cada cotista um codigo de Cliente e informando tal cddigo ao
ADMINISTRADOR;

(i) o ADMINISTRADOR, ou instituicdo contratada, escriture as cotas de forma especial no
registro de cotistas do fundo, adotando, na identificacdo do titular, o0 nome do DISTRIBUIDOR,
acrescido codigo de Cliente fornecido pelo DISTRIBUIDOR, e que identifica o cotista no registro
complementar.

1.2. O DISTRIBUIDOR informara ao ADMINISTRADOR somente o cddigo do Cliente,
conforme inscrito no registro complementar respectivo cotista.

1.3. O DISTRIBUIDOR atuar& com a maxima diligéncia na selecdo dos Clientes,
responsabilizando-se pela manutencdo e guarda de toda a documentacdo cadastral destes, incluindo,
mas ndo se limitando, a ficha cadastral, termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de riscos, se
aplicdvel. Os documentos gerados em decorréncia do relacionamento entre o Cliente e o
DISTRIBUIDOR seguirdo os padrdes estabelecidos e disponibilizados pelo proprio DISTRIBUIDOR.

1.4. O DISTRIBUIDOR obriga-se a cumprir, de forma rigorosa e constante, em todos os aspectos
que sdo aplicaveis as atividades conduzidas por ele, todas as obrigacdes estabelecidas pelas normas
especificas que tratam de prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento ao terrorismo, néo
havendo nenhuma responsabilidade do ADMINISTRADOR nesse sentido, com relagdo aos Clientes
que investem por meio do mecanismo de conta e ordem.

1.5. O DISTRIBUIDOR assume a responsabilidade pelo célculo, retengdo e recolhimento dos
tributos incidentes nas aplicacBes ou nos resgates realizados nos Fundos pelos Clientes, conforme
determina a legislacdo tributaria, mantendo o ADMINISTRADOR livre de qualquer responsabilidade
nesse sentido.
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1.6. O DISTRIBUIDOR assume todos os 6nus e responsabilidades relacionadas aos Clientes,
inclusive quanto a seu cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que, na forma da
regulamentacéo aplicavel, caberiam originalmente ao ADMINISTRADOR.

1.7. Caso os Clientes do DISTRIBUIDOR sejam provenientes de estruturas de distribuicdo por
conta e ordem advindas de outros distribuidores do FUNDO, o DISTRIBUIDOR, previamente ao inicio
de sua distribuicdo por conta e ordem, devera assegurar-se de ter recebido, do antigo distribuidor, todas
as informacdes dos Clientes, inclusive fiscais, garantindo que os Clientes migrados sejam informados
sobre a mudanca do distribuidor e ndo sejam prejudicados em relacdo ao seu atendimento e ao seu direito
de realizar tempestivamente suas movimentacGes no FUNDO.

1.8. Para fins de preenchimento, pelo GESTOR, do Formulario de Referéncia instituido pela
Resolugcdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, o DISTRIBUIDOR devera enviar ao GESTOR,
anualmente e até o ultimo dia do més de Janeiro, as seguintes informagdes, referentes ao perfil dos
investidores dos FUNDOS:

a) namero de investidores e os recursos financeiros de cada perfil, dividido por:
0] pessoas naturais;

(i) pessoas juridicas (ndo financeiras ou institucionais);

(iii) institui¢Ges financeiras;

(iv) entidades abertas de previdéncia complementar;

(v) entidades fechadas de previdéncia complementar;

(vi) regimes préprios de previdéncia social;

(vii) seguradoras;
(viii) sociedades de capitalizacdo e de arrendamento mercantil;

(ix) clubes de investimento;
(x) fundos de investimento;
(xi) investidores ndo residentes, e

(xii) outros (especificar).

1.9. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar ao DISTRIBUIDOR, por meio eletronico, os
seguintes documentos:

0] nota de investimento que ateste a efetiva realizagdo do investimento a cada nova aplicacdo
realizada por Clientes do DISTRIBUIDOR, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizacdo; e

(i) mensalmente, extratos individualizados dos Clientes do DISTRIBUIDOR, em até 10 (dez)
dias apds o final do més anterior.

1.10. O DISTRIBUIDOR pode comparecer e votar nas assembleias gerais de cotistas dos FUNDOS,
representando os interesses dos Clientes em nome dos quais esteja atuando por conta e ordem, desde
que munido de procuragcdo com poderes especificos, discriminando inclusive o dia, hora e local da
referida assembleia.
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1.11. Exceto se as PARTES acordarem de outra forma, quando da rescisdo do Contrato ou da
rescisdo isolada de um FUNDO, o DISTRIBUIDOR dever4, até a data efetiva da rescisdo, conforme o
caso, resgatar a totalidade das cotas dos Clientes em nome dos quais estiver atuando por conta e ordem.

1.11.1. Caso os Clientes desejem manter seus investimentos no FUNDO, o DISTRIBUIDOR devera
transferir as informagdes dos Clientes para o novo distribuidor contratado pelo FUNDO ou, em casos
excepcionais e temporarios, para o proprio ADMINISTRADOR. O DISTRIBUIDOR devera assegurar
que o novo distribuidor ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, tenha recebido todas as
informacBes dos Clientes, inclusive fiscais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
comunicacdo da rescisao.

1.11.2. Caso o DISTRIBUIDOR venha a transferir a carteira de Clientes distribuidos na modalidade
conta e ordem para um novo distribuidor contratado pelo FUNDO, o procedimento de troca de
informagdes dos Clientes sera realizado diretamente entre 0 DISTRIBUIDOR e o0 novo distribuidor, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da comunicacdo da rescisdo. Tal procedimento devera ser
realizado mediante assinatura de documento prévio no qual o novo distribuidor se comprometa a manter
sigilo sobre as informagdes dos Clientes acessadas durante o processo de avaliacéo e transferéncia da
carteira de Clientes. Ambos deverdo agir com diligéncia e cuidado, garantindo que os Clientes sejam
informados sobre a mudanca do distribuidor e ndo sejam prejudicados em relagéo ao seu atendimento e
ao seu direito de realizar tempestivamente suas movimentagdes no FUNDO.

1.11.3. Nas hipoteses de rescisdo imediata, a entrega dos documentos ao novo distribuidor ou,
excepcionalmente, ao ADMINISTRADOR, deveré ser feita em regime de melhores esforgos, em prazo
ndo superior a 10 (dez) dias.

2. APLICACOES E RESGATES

2.1. As ordens de crédito para aplicagdo nos FUNDOS serdo realizadas diretamente pelo
DISTRIBUIDOR para as contas dos FUNDOS.

2.2. Os recursos provenientes dos resgates serdo remetidos para conta de titularidade do
DISTRIBUIDOR, previamente cadastrada no ADMINISTRADOR, devendo o DISTRIBUIDOR
garantir que os bens e direitos integrantes do patriménio dos Clientes, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comuniquem com o patrimonio do DISTRIBUIDOR.
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TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL Il

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as Partes:

Q) REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
(“Distribuidor”);

(i) INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado
de S&o Paulo, a Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, Cerqueira César, CEP 01410-901, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 31.681.693/0001-59, neste ato representada nos termos do seu contrato social (“Instituicdo
Consorciada™); e

Na qualidade de Interveniente Anuente:

(iii) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL IlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 55.768.096/0001-24, neste ato representado por seu ADMINISTRADOR
(“Fundo”, e, em conjunto com o Distribuidor e a Instituicdo Consorciada, as “Partes”).

CONSIDERANDO QUE:

(M o Distribuidor foi contratado pela Classe Unica do Fundo (“Classe™), para estruturar e coordenar a oferta
publica da 12 (Primeira) Emissdo de cotas da Classe, realizada sob o rito ordinario, nos termos da Resolucéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160 e “Oferta), nos termos do
“Contrato de Distribui¢io de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop
Nacional 11", celebrado em 15 de julho de 2024, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de

Distribuicdo”);

(i) nos termos do Contrato de Distribuicdo, foi admitida a participacdo na Oferta, por adesdo aos termos e
condigdes do Contrato de Distribuicdo, de outras instituigdes financeiras autorizadas a distribuir cotas de classes
de fundos de investimento, nos termos da regulamentacdo aplicavel, convidadas pelo Distribuidor para
assessorar e/ou participar da colocacao das Cotas no ambito da Oferta, na qualidade de instituigdes consorciadas;

(ili)  nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 175”), o Fundo e a Classe sdo constituidos por deliberagdo conjunta de seu gestor e administrador
fiduciario (“Administrador” e “Prestadores de Servi¢os Essenciais”, respectivamente), neste ato cabendo ao
Administrador a representacdo do Fundo e Classe, nos termos do Art. 85 da parte geral da Resolu¢do CVM 175;

(iv)  ndo héa impedimentos para a Instituicdo Consorciada realizar distribuicdo das Cotas nos termos da
legislacdo e regulamentacdo em vigor, tendo em vista que a Instituicdo Consorciada é também o gestor de
recursos do Fundo e é autorizada a realizar a distribuicdo de cotas de classes de investimento de fundos para os
quais prestar servicos de gestdo de recursos, nos termos da regulamentacéo aplicavel; e

(v) o Distribuidor deseja contratar a Instituicdo Consorciada como institui¢do intermediéaria, nos termos da
Resolugcdo CVM 160, para participar da distribui¢do das Cotas no &mbito de tal Oferta;
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RESOLVEM as Partes celebrar este “Termo de Adesio ao Contrato de Distribuicio de Cotas da Classe Unica
do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional 11”7, que se regerd pelas clausulas e
condigdes estipuladas abaixo (“Termo”).

CLAUSULA | — DA ADESAO

1.1.  Por este Termo e na melhor forma de direito, a Instituicdo Consorciada adere ao Contrato de
Distribuicao, obrigando-se a observar e fazer cumprir todos os termos e condic¢Bes previstos neste Termo e, no
gue Ihe couber, no Contrato de Distribui¢do, que declara conhecer e aceitar integralmente.

CLAUSULA Il — DO REGIME DE DISTRIBUICAO

2.1.  Alnstituicdo Consorciada, neste ato, obriga-se a participar da Oferta, realizando a colocacgdo de Cotas
em regimes de melhores esforcos de colocacdo, observados os demais termos estabelecidos no Contrato de
Distribuicéo e no ambito da emissdo de Cotas, conforme aprovada pelo Instrumento de Deliberacdo Conjunta
do Administrador ¢ do Gestor (“Ato de Deliberacdo Conjunta”), observados os termos e condi¢Bes do
Regulamento, de eventuais anexos, fatos relevantes e comunicados relativos a Oferta, conforme aplicavel, e da
regulamentacéo aplicavel.

CLAUSULA 11l - DO SUBSTABELECIMENTO

3.1 O Distribuidor, neste ato, substabelece, com reservas de iguais poderes, a Instituicdo Consorciada 0s
poderes especiais para assinar e dar quitacdo nos Pedidos de Subscri¢do, cujos processamentos venham a
realizar no ambito da Oferta, sendo vedado o substabelecimento.

3.2. O mandato outorgado nos termos do item 3.1 acima vigorara exclusivamente durante a duracdao da
Oferta, observadas: (i) a data de inicio da Oferta, conforme informada & C\VM por meio da comunicagdo a ser
realizada a C\VM pelo Distribuidor, nos termos da Resolu¢do CVM 160; e (ii) a data de encerramento da Oferta,
conforme informada & CVM por meio da comunicagdo a ser realizada a CVM pelo Distribuidor, nos termos do
Resolucdo CVM 160 (“Comunicacdo de Encerramento”).

CLAUSULA IV — DAS OBRIGACOES DA INSTITUICAO CONSORCIADA

4.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Termo, no Contrato de Distribuicdo, na
regulamentacdo, autorregulacdo e legislagdo aplicavel, a Instituicdo Consorciada obriga-se a:

Q) assessorar o Distribuidor no que for necessario para a realizacao da respectiva Oferta;

(i) praticar todos os atos relacionados as atividades de distribuicdo da Oferta inerentes a institui¢oes
participantes que se facam necessarios ao atendimento dos objetivos deste Termo e do Contrato de Distribuigao;

(iii)  distribuir as Cotas ao Publico-Alvo, previsto no Regulamento, nos termos deste Termo, do Contrato de
Distribuicdo e da legislacdo vigente, observadas ainda, conforme aplicaveis, as disposi¢des dos suplementos, se
houver, da Assembleia e/ou do Ato de Deliberacdo Conjunta;

(iv) receber e processar os pedidos de subscricdo de Cotas e fornecer aos subscritores que requererem cépia
do Regulamento;
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(v) obter assinatura pelos subscritores do Pedido de Subscri¢do e do “Termo de Adesdo e Ciéncia dos
Riscos do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional 117, preparado pelo
Administrador, nos termos da regulamentacéo aplicavel (“Termo de Adesdo ao Regulamento™);

(vi)  obter o cadastro completo dos investidores, conforme regulamentacdo aplicavel e envid-lo ao
administrador fiduciario do Fundo (“Administrador”);

(vii)  abster-se de prometer aos investidores rentabilidade minima ou ficticia para as aplicagdes no Fundo;
(viii)  divulgar eventuais conflitos de interesse aos investidores;

(ix) manter lista contendo: (a) o nome dos Investidores procurados, como seu nidmero do Cadastro de
Pessoas Fisicas (“CPE”) ou CNPJ; (B) a data em que foram procurados; e (c) a sua decisdo em relagdo a oferta;

x) cumprir todas as determinaces da CVM relativas as Ofertas;

(xi)  efetuar a colocagdo das Cotas em estrita conformidade com o disposto neste Termo, no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta, fazendo sempre o processo de verificagdo de adequacgdo do
investimento ao perfil do potencial Investidor (suitability);

(xii)  cumprir com todas e quaisquer obrigacoes e declaracdes decorrentes deste Termo, cumprir com todas
as disposicdes relativas as Ofertas, em especial quanto as normas de condutas dispostas na Resolugdo CVM
160, e cumprir com todas as instrucOes e requerimentos do Distribuidor;

(xiii)  exceto com anuéncia prévia e expressa do Distribuidor da Oferta, ndo ceder, transferir ou delegar, no
todo ou em parte, os direitos e obriga¢Bes oriundos deste Termo, seja a que titulo for; ndo subcontratar, ou de
qualquer outra forma utilizar os servicos de outras instituicGes financeiras ou de terceiros para execucdo de
qualquer de suas obrigagdes previstas neste Termo ou no Contrato de Distribuigcdo, exceto com anuéncia prévia
e expressa do Distribuidor;

(xiv)  prestar esclarecimentos e informagdes aos investidores a respeito da Oferta;

(xv)  ndo utilizar em nenhuma circunstancia qualquer material relacionado a Oferta que ndo tenha sido
previamente aprovado pelo Distribuidor;

(xvi)  abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre o Fundo, nos termos do Art. 11, caput, da
Resolugdo CVM 160;

(xvii) abster-se de negociar Cotas de emissao do Fundo, salvo nas hipoteses previstas Resolucdo CVM 160,
sob pena de exclusdo do grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas, sendo que,
neste caso, serdo canceladas todas as ordens de investimento que tenha recebido, devendo informar
imediatamente os investidores que com ela tenham feito o envio da ordem sobre o referido cancelamento;

(xviii) pelo prazo de 5 (anos) anos contado da data de envio da Comunicagdo de Encerramento para a CVM,
(a) guardar os comprovantes dos Pedidos de Subscri¢do e os demais documentos relacionados a Oferta; e (b)
enviar copia de tais documentos ao Distribuidor no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva solicitagéo;
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(xix) ndo realizar qualquer modificacdo, alteracdo ou inovacdo em qualquer material relacionado a
apresentacGes para potenciais investidores, encaminhado pelo Distribuidor a Instituicdo Consorciada, ou
qualquer informac&o relacionada a Oferta, sem a prévia aprovacéo por escrito do Distribuidor, sendo que, em
caso de descumprimento, a Instituicdo Consorciada se obriga a ressarcir o Distribuidor por quaisquer
penalidades decorrentes de tal descumprimento;

(xx) utilizar os modelos padronizados do Pedido de Subscrigédo e do Termo de Adesdo ao Regulamento, bem
como dos demais documentos estabelecidos pelo Distribuidor, sem qualquer inovacdo dos seus termos;

(xxi)  responsabilizar-se (i) pelas informacgdes das ordens encaminhadas a B3 e (ii) pela adequacdo das
referidas informacGes as regras contidas na Resolugdo CVM 160;

(xxii) arcar com seus proprios custos relativos a Oferta;
(xxiii) suspender a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer irregularidade; e

(xxiv) cumprir todas as regras e determina¢des da CVM no que se refere & identidade dos Investidores que
indicar para as aplicagdes na Classe, atuando com a méxima diligéncia na sua sele¢&o de investidores.

4.2.  Descumprimento das Obrigagdes: A Instituicdo Consorciada entende e concorda que, caso descumpra
qualquer das obrigacdes e/ou haja indicios de descumprimento de qualquer obrigacdo previstas neste Termo ou
em qualquer instrumento celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacdo aplicavel as Ofertas, incluindo, sem limitacdo, a Resolugdo CVM 160, especialmente as
normas de condi¢fes de negociacdo com as Cotas, sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Distribuidor: (i) deixara de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela distribui¢do das Cotas , a exclusivo
critério do Distribuidor; e (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituicdo
Consorciada, incluindo custos com publicacdes e honorérios advocaticios, inclusive custos decorrentes de
eventuais demandas de potenciais Investidores. O Distribuidor ndo serd, em hipétese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do cancelados por forca do
descredenciamento da Instituicdo Consorciada.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES APLICAVEIS A SUBSCRICAO POR CONTA E ORDEM

5.1.  Tendo em vista que a Instituicdo Consorciada atua na distribuicéo de cotas de fundos de investimento
para 0s quais presta servicos e gestdo de recursos, nos termos permitidos pelo art. 33 da Resolugdo CVM n° 21,
de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, ndo sera admitida a utilizagcdo do mecanismo de subscrigdo por
conta e ordem, previsto na Subsecdo V da Sec¢do Il do Capitulo IV da Resolu¢gdo CVM 175, observadas as
disposicOes deste Termo e do Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA VI - DA REMUNERACAO

6.1.  Pela prestacdo dos servicos de distribui¢do das Cotas, a Instituicdo Consorciada fara jus a remuneracéo
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor subscrito pelo cotista da Classe (“Remuneracdo”),
a qual é devida e paga diretamente pelo respectivo cotista da Classe, nos termos do Pedido de Subscricéo.

6.2.  Cabe a Instituicdo Consorciada, com exclusividade, a qualidade de contribuinte, para os fins fiscais,
ressalvada a responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais pela retencdo na fonte de quaisquer
tributos sobre os valores pagos como remuneragao.
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6.3.  E deinteira responsabilidade da Instituicdo Consorciada o recolhimento de toda e qualquer taxa, tributo
ou contribuicdo, devida a qualquer esfera da administracdo publica, que incida ou venha a incidir sobre a
remuneracdo decorrente da Oferta.

6.4.  Quaisquer custos ou despesas incorridas pela Instituicdo Consorciada no cumprimento de suas
obrigac6es nos termos deste Termo serdo arcados exclusivamente pela Instituicdo Consorciada. Nenhuma outra
remuneracdo sera contratada ou paga a Instituicdo Consorciada, direta ou indiretamente, por forca ou em
decorréncia da Oferta.

CLAUSULA VII -SIGILO

7.1.  AsPartes, por si, seus empregados e prepostos, sob as penas da lei, manterdo o mais completo e absoluto
sigilo sobre quaisquer dados, materiais, documentos, especificacbes técnicas e comerciais de produtos e de
informacBes das demais Partes, ou de terceiros, de que venham a ter conhecimento ou acesso, ou que lhes
venham a ser confiados, em decorréncia da presente contratacdo. A inobservancia do disposto nesta clausula
podera acarretar sangdes legais, respondendo, a Parte que der causa a violagdo, no ambito civil e criminal, salvo
quando a divulgacdo for imposta por lei, por ordem judicial, pelo poder pablico competente ou por 6rgdo
autorregulador.

7.2.  Excluem-se do escopo desta clausula as informagdes: (i) de dominio pablico; (ii) as que ja eram do
conhecimento da Parte receptora; e (iii) as informagdes cuja revelacdo seja autorizada, por escrito, prévia e
expressamente, pela Parte proprietaria das informacdes.

7.3. A obrigacdo em manter sigilo e confidencialidade, prevista nesta clausula, subsistira a rescisdo ou ao
término do presente Contrato, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA VIII — DA INDENIZACAO

8.1.  Dessa forma, a Instituicdo Consorciada se obriga a manter as demais Partes, suas afiliadas, seus
empregados e administradores (“Partes Indenizaveis”) indenes ¢ a salvo, indenizando-0s por toda e qualquer
perda, dano, contingéncia, indenizacdo ou prejuizo (‘“Prejuizos”), observada que tal indenizacédo sera limitada
ao valor da remuneracéo recebida pela Instituicdo Consorciada, nos termos da clausula 8.3. abaixo, e na medida
em que tal perda seja direta e comprovadamente oriunda, decorrente ou baseada em comprovado ato, fato e/ou
omissao diretamente causado pela Instituigdo Consorciada, seja por comprovado dolo, culpa grave ou ma-fé,
nos termos deste Termo e de seu objeto, conforme comprovado e determinado judicialmente em sentenca final
e irrecorrivel.

8.2.  Se qualquer acgdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido ou for iminente contra
qualquer Parte Indenizavel em relacdo a qual indenizacéo possa ser exigida nos termos da presente, a Institui¢do
Consorciada reembolsara ou pagara o montante total pago ou devido pela Parte Indenizavel como resultado de
qualquer perda, acdo, dano e responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive os custos e honorarios
advocaticios das Partes Indenizaveis durante o transcorrer do processo judicial ou arbitral, conforme venha a
ser solicitado pela Parte Indenizével.

8.3. O valor da indenizacdo mencionada nas clausulas 8.1 e 8.2 acima é limitado ao valor total da
Remuneracdo da Instituicdo Consorciada nos Gltimos 12 (doze) meses, independentemente de ter sido paga ou
ndo pela Classe.
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8.4.  Em nenhuma circunstancia, o Distribuidor ou quaisquer de seus profissionais serdo responsaveis por
indenizar a Instituicdo Consorciada, suas afiliadas ou quaisquer contratados ou executivos destes ou terceiros
direta ou indiretamente envolvidos com 0s servicos a serem prestados, exceto na hip6tese comprovada de culpa
grave ou dolo de cada um do Distribuidor ou de quaisquer de seus profissionais, conforme comprovado e
determinado judicialmente em sentenca final e irrecorrivel. Tal indenizacéo fica limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados pelo dolo ou culpa grave realizado pelo Distribuidor. No caso do
Distribuidor, o valor da indenizacdo é limitado ao valor da Remuneragdo, independentemente de terem sido
pagos ou ndo pela Classe, €, no caso do Gestor, limitado ao valor da taxa de gestdo recebido pelo Gestor referente
aos Ultimos 12 (doze) meses de gestdo da Classe.

8.5. A Parte a que couber o dever de indenizar, conforme descrito no item 8.1 acima, reembolsara, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for enviado, acompanhado dos respectivos
comprovantes, o valor correspondente a eventuais prejuizos causados a Parte Indenizavel, atualizado com base
na variacdo do IGPM/FGV, desde a data do desembolso até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de
1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento).

8.6.  Quando uma das Partes tomar conhecimento de reclamacéo ou a¢éo de terceiros, pela qual a outra Parte
possa ser responsavel em decorréncia deste Termo, devera cientifica-la, no menor prazo possivel, sendo que (i)
a Parte cientificada sera dada a oportunidade de auxiliar na defesa da reclamagdo ou acdo, e (ii) a Parte
cientificada devera fornecer subsidios que possam colaborar na defesa dos direitos e interesses questionados na
reclamacdo ou agdo, sem prejuizo da reparagdo de danos prevista nesta Clausula VIII .

8.7.  As Partes obrigam-se a reembolsar a outra por despesas legais ou outras despesas (incluindo, mas nio
se limitando a honorarios advocaticios) razoavelmente incorridas em relagdo a investigacdo ou defesa de
quaisquer perdas na medida em que tais despesas forem incorridas.

8.8.  As disposicdes de indenizacdo contidas nesta Clausula permanecerdo em vigor, sendo existentes,
validas e eficazes independentemente do término da vigéncia, resolucao, resilicdo ou rescisdo deste Termo.

CLAUSULA IX - DAS DECLARACOES

9.1.  Declaracdes do Distribuidor: o Distribuidor declara e garante que:
Q) é entidade organizada, constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir as obriga¢des ora assumidas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) todas as informagdes referentes ao Distribuidor sdo verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes e
precisas;

(iv)  seus representantes que assinam este Termo tém poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome do Distribuidor, as obrigagdes ora estabelecidas; e

(v) a celebragdo deste Termo, a realizacdo da Oferta e a colocacdo das Cotas ndo infringem nenhuma
disposicdo legal, contrato ou instrumento relevante para os negocios do Distribuidor dos quais ele seja parte.

9.2.  Declaragdes da Instituicdo Consorciada: a Instituicdo Consorciada declara e garante que:
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() é entidade organizada, constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Termo e a cumprir as obrigac@es ora assumidas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  todas as informacGes referentes a Instituicdo Consorciada sdo verdadeiras, consistentes, corretas,
suficientes e precisas;

(iv)  cumprira com todas e quaisquer obrigacdes e procedimentos decorrentes deste Termo e do Contrato de
Distribuicdo, conforme aplicavel, bem como com todas as leis, regulamentacfes e normas pertinentes a Oferta,
bem como efetuara a colocacdo das Cotas em estrita conformidade com o disposto no Contrato de Distribuicéo,
neste Termo, no Regulamento, assim como na Assembleia e/ou Ato de Deliberagdo Conjunta que aprovou a
respectiva Oferta;

(V) observa e observara todo e qualquer procedimento de prevencdo a lavagem de dinheiro e anélise e
adequacéo do perfil do investidor procurado no @mbito da Oferta (suitability), com relagdo aos investidores da
Oferta por ela intermediados, de acordo com as normas aplicaveis, obrigando-se, inclusive a observar
integralmente os termos da Lei n® 9.613/98, bem como da Circular n® 3.978, de 23 de janeiro de 2020, do Banco
Central do Brasil, e da Resolugdo da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada, responsabilizando-
se, ainda, por realizar o cadastro dos investidores da Oferta por ela intermediados e os procedimentos de “know
your client”, isentando o Distribuidor e 0 Administrador de tal responsabilidade, exceto no caso dos cadastros
e procedimentos de “know your client” de investidores pessoas fisicas, os quais serdo realizados pelo
Distribuidor sob sua exclusiva responsabilidade;

(vi)  fornecera copia da documentacdo relativa ao cadastro dos investidores da Oferta por ela intermediados
e aos respectivos procedimentos de “know your client” aplicaveis, exceto no caso de investidores pessoas fisicas,
nos termos do item (v) acima, sempre que solicitado: (i) por érgdos reguladores ou autorreguladores diretamente
ou por intermédio do Distribuidor, sendo certo que, neste caso, a documentacao devera ser entregue diretamente
ao orgéo regulador que solicitou tal documentacdo; e/ou (ii) pelo Distribuidor, ressalvado o previsto no item 5.1
acima;

(vii)  conhecer a integra da legislagdo sobre fundos de investimento e de prevencéo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro, inclusive no que se refere aos normativos editados pela CVM,;

(viii) auxiliard, no que Ihe couber e em relacdo aos investidores da Oferta que acessar, em todas as etapas de
distribuicdo das Cotas, bem como acompanhara e controlara a sistematica da distribuicéo publica de tais Cotas;

(ix) utilizara o material publicitério, Pedido de Subscri¢cdo Termo de Adesdo ao Regulamento e procuragéo,
quando aplicavel, relacionado a Oferta e/ou ao Fundo que tenha sido previamente disponibilizado ao
Administrador, utilizando apenas as minutas preparadas pelo Distribuidor ou pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, sem qualquer modificagdo, alteragdo ou inovacao dos seus termos que ndo tenha sido validada com,
pelo menos, um dos Prestadores de Servicos Essenciais;

) seus representantes que assinam este Termo tém poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome da Instituicdo Consorciada, as obrigactes ora estabelecidas; e
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(xi)  acelebragéo deste Termo, a realizacdo da Oferta e a colocagdo das Cotas ndo infringem ou contrariam
nenhuma disposicao legal, contrato, instrumento, e/ou qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Instituigdo Consorciada.

CLAUSULA X — DA VIGENCIA E DA RESILICAO

10.1. Este Termo entra em vigor nesta data e permanecera em vigor até a liquidacéo da Classe e/ou Fundo ou
a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, o que ocorrer primeiro, podendo, no entanto, ser resilido por qualquer
uma das Partes, sem qualquer 6nus adicional, mediante (i) comunicagdo escrita com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias; ou (ii) comunicagdo escrita enviada com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis de
uma Parte a outra, em qualquer das seguintes hipéteses:

Q) incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre a Oferta objeto deste Termo e do Contrato de
Distribuicao e/ou aumento substancial das aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes na data de assinatura
deste Termo;

(i) ocorréncia de alteracdes nas normas legais ou regulamentares aplicaveis no mercado de capitais que
alterem substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados, de qualquer forma, a
distribuicdo das Cotas, tornando a operacado inviavel ou desaconselhavel a qualquer uma das Partes;

(iii)  ocorréncia de eventos que afetem a capacidade operacional e/ou legal e/ou financeira da Classe e/ou
que possam causar prejuizo a imagem da Instituicdo Consorciada;

(iv) ndo se verifique a satisfagdo das CondigcOes Precedentes referidas no Contrato de Distribuicdo em
relacdo a Oferta;

(V) ndo se verifiqgue o estabelecimento de versdo do Regulamento que tenha sido aprovada pelos
participantes da Oferta, conforme orientacdo dos assessores legais da Oferta, previamente ao inicio do periodo
de subscricoes;

(vi)  ndo se verifique o fornecimento, pelos ofertantes, em tempo habil, ao Distribuidor e aos assessores
legais, de todos os documentos e informagdes solicitados pelo Distribuidor e pelos assessores legais de forma
suficiente, verdadeira, precisa, consistente e atual para atender as normas aplicaveis a Oferta e previamente ao
inicio das subscricGes da Oferta;

(vii)  néo se verifique o recebimento de declaragéo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 1 (um) Dia Util
da data de inicio da subscri¢do de Cotas da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes constantes dos documentos da Oferta, demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta e das declaracOes feitas pelos ofertantes, no &mbito da Oferta e do procedimento de Back-up,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

(viii)  haja descumprimento material, por qualquer uma das Partes, de qualquer obrigacdo estabelecida neste
Termo e/ou no Contrato de Distribuicdo, que ndo seja sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do
envio de comunicacdo escrita a Parte infratora, sem prejuizo do direito da outra Parte reclamar compensagdo
por eventuais perdas e danos decorrentes do descumprimento;

(ix) independentemente de aviso, se a outra Parte tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacdo ou
intervencao, judicial ou extrajudicial;
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(€9) independentemente de aviso, se qualquer das Partes tiver revogada a autorizagdo regulamentar para o
exercicio das atividades previstas neste Termo e/ou no Contrato de Distribuicdo, conforme descrito no
predmbulo deste; e

(xi)  caso, por qualquer razdo, a Instituicdo Consorciada deixe de estar autorizada, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, a distribuir as Cotas por meio de ofertas publicas e/ou a figurar como instituicdo
intermedidria da Oferta, incluindo, sem se limitar, a hipdtese de a Instituicdo Consorciada deixar de estar
habilitado como integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliérios, nos termos da Lei n° 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada, e da regulamentacdo aplicavel.

10.2.  Este Termo poderé ainda ser rescindido nas hipdteses de descumprimento de qualquer disposi¢éo deste
Termo, do Contrato de Distribuicdo e da legislacdo aplicavel as Ofertas, acarretando o cancelamento dos
Pedidos de Subscricdo, conforme aplicavel.

CLAUSULA XI - FATCA

11.1. A Instituicdo Consorciada devera obter, junto ao investidor final, o preenchimento dos formularios e
contratos fornecidos pelo contratante para atendimento da legislacdo brasileira aplicavel bem como para
identificacdo da qualificacdo FATCA (“Foreign Account Tax Compliance Act, legislacdo dos Estados Unidos
da América (“EUA”) objeto do Capitulo 4, do Internal Revenue Code e convencgdes internacionais
ocasionalmente firmadas pelo Brasil relativas ao reporte automatico de informag6es sobre contas financeiras,
bem como legislagdo correlata”) do investidor.

11.2. A Instituicdo Consorciada assume a responsabilidade pelo preenchimento correto e completo dos
formulérios de identificacdo dos respectivos Clientes, atuando com diligéncia, prudéncia e pericia.

11.3. Caso a Instituicdo Consorciada tenha razbes para acreditar que as declaracGes fornecidas em tais
formularios ou contratos sdo incorretas ou incompletas, ou se tornaram incorretas ou incompletas em razédo de
alteracdo nas circunstancias de fato, ou ainda tenha razdes para acreditar que tal(tais) investidor(es) é(sdo)
Pessoa dos EUA (“pessoa fisica residente para fins fiscais nos EUA, cidadd ou nacional dos EUA bem como
entidade com controladores ou titulares substanciais que sdo pessoa fisica residente para fins fiscais nos EUA,
cidada ou nacional dos EUA”) ou pessoa com indicios de Pessoa dos EUA, devera notificar o administrador do
Fundo, por escrito, a respeito dessas razdes, em até 10 (dez) dias da data em que tomar conhecimento de qualquer
informacdo que torne as declaragdes prestadas incorretas, incompletas ou da data em que tomar conhecimento
de dados relativos a Pessoa dos EUA ou respectivo indicio, requerendo simultaneamente ao investidor a
atualizacdo dos formulérios e contratos fornecidos, para enderecar tais informagdes, em até 30 (trinta) dias,
conforme oportuno.

11.4. A Instituicdo Consorciada declara ao Gestor, para todos os fins legais no Brasil e no exterior, sob as
penas da lei, que ndo assessora, e nenhum de seus prepostos, corretores, ou agentes assessoraram, quaisquer
investidores a evitar a aplicacdo do FATCA ou a evitar a identificacdo de contas ou investimentos para fins de
FATCA.

CLAUSULA XIl —DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo todas as Clausulas do Contrato de Distribuicdo, como se
aqui estivessem transcritas, as quais a Instituicdo Consorciada, neste ato, declara expressamente conhecer e
aceitar e se obriga a cumprir.
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12.2.  Os termos e expressOes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Termo, que ndo sejam
diversamente definidos neste Termo, terdo os significados que lhe sdo atribuidos no Contrato de Distribuicéo
ou no Regulamento, conforme o caso.

12.3. E vedada a cessdo dos direitos e a transferéncia das obrigacdes decorrentes deste Termo sem anuéncia
das outras Parte, ressalvada a hipétese de as Partes cederem-nos total ou parcialmente a empresa pertencente
aos seus conglomerados econémicos e desde que 0s cessionarios estejam autorizados pelos érgdos reguladores
a exercer as atividades decorrentes deste Termo.

12.4. Atolerancia de uma das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao pela outras Partes ndo
significara rendncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagdo, nem perdao, nem alteracdo do que foi
aqui contratado. Se qualquer das Partes, em qualquer tempo ou periodo, ndo fizer valer qualquer um dos termos
ou condicdes deste Termo, isso ndo serd considerado novagao ou rendncia dos referidos termos ou condigdes
ou do direito de, em qualquer tempo posterior, fazer valer todos os termos e condigdes deste Termo. A rendncia
e novagcdo serdo sempre feitas por escrito, de modo expresso e inequivoco. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo
ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer das Partes em razéao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes de qualquer das Partes prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes assumidas por qualquer das Partes neste
Termo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.5. O presente Termo constitui o acordo integral entre as Partes, superando quaisquer entendimentos orais
ou escritos anteriores, ndo caracterizando qualquer forma de associagdo ou joint-venture entre as Partes.
Adicionalmente, observado o disposto na Resolugdo CVM 160, qualquer alteragdo a este Termo somente sera
considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

12.6. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Termo nao afetara as
demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacbes aqui
previstas. Ocorrendo a declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste Termo, as Partes se
obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em substitui¢do a clausula declarada invalida ou nula, a incluséo,
neste Termo, de termos e condicOes validos que reflitam os termos e condi¢Bes da clausula invalidada ou nula,
observados a intengdo e o objetivo das Partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e o contexto
em que se insere.

12.7.  Os servigos prestados na presente contratacdo ndo geram vinculo de exclusividade para qualquer das
Partes.

12.8. As Partes obrigam-se a comunicar uma a outra eventual revogacgdo das autorizagbes mencionadas no
preambulo deste Termo, notadamente para administracdo de carteiras e distribuicdo de titulos e valores
mobiliérios.

12.9. As Partes, por si, suas afiliadas ou seus socios, acionistas, funcionarios ou eventuais subcontratados,
declaram, neste ato, estarem cientes dos termos das leis e normativos que dispde sobre atos de corrupgdo e
outros lesivos contra a administracdo publica e quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente Termo,
inclusive internacionais e as quais estejam sujeitas, comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que
constitua uma violacéo as disposicdes contidas nestas legislacGes.
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12.10. As Partes reconhecem este Termo como titulo executivo extrajudicial nos termos do Art. 784, inciso
II1, da Lein. 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil™). Adicionalmente,
para os fins deste Termo, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obrigacOes aqui assumidas, nos termos dos Art.s 497, 498, 806, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

12.11. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas neste
Termo poderdo ser realizadas por meio eletrénico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo
meio idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em
documento fisico. Ainda, nos termos do Art. 10, 8§2°, da Medida Provisoria n° 2.200-2/01, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como vélida qualquer forma de comprovacéao de anuéncia
aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que nao utilizem certificado digital emitido no padrdo
ICP- Brasil.

12.12. Este Termo serd regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

12.13. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer davidas
ou controvérsias decorrentes deste Termo, com renincia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Séo Paulo, 15 de julho de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco;
as assinaturas seguem a partir da préxima pagina.)
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(Pdgina de assinaturas 1 de 4 do “Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuicio de Cotas da Classe Unica do
Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional 11”)

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,

DocusSigned by: DocuSigned by:

Kamow. Pessen Dantas ﬁmm Pusson Damtas

18COA499EE7RACE

R 1b(,0A_499|+/B4(,B.,.
Nome: ramon Pessoa Dantas Nome: Ramon Pessoa Dantas

Diretor Diretor

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2 de 4 do “Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuic&o de Cotas da Classe Unica do
Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional 11 )

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Fabio Gomes de Oliveina Marts Pinmato
OF4FSE36ED254B4— TAFCSBOACE864B7 -
Nome: Fabio Gomes de Oliveira Nome: marcio Pizzato

Cargo: Diretor de gestdo, distribuicédo e suitabq’jﬁgd: diretor
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(Pagina de assinaturas 3 de 4 do “Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuic&o de Cotas da Classe Unica do
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