ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA 1* (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DO JHSF CAPITAL BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 53.294.563/0001-04
no montante de

R$ 178.000.000,00 (cento e setenta e oito milhdes de reais)

REGISTRO AUTOMATICO CVM N° CVM/SRE/AUT /FII/PRI/2023/004 EM 02 DE
JANEIRO DE 2024

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAO DO EMISSOR

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
prestagao dos servicos de administra¢ao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 18.073, de 02 de setembro de 2020, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-
80, neste ato representado na forma de seu estatuto social, na qualidade de institui¢do administrador
(“Administradora”) do JHSF CAPITAL BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n°® 53.294.563/0001-04 (“Emissor”), comunica, nos termos do artigo 57 da
Resolugao da CVM n.? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), que foi
apresentado a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), nesta data, o pedido de registro sob rito
automatico, nos termos do artigo 26, VII, “a”, da Resolu¢ado CVM 160, de distribuicao publica de até
1.780.000 (um milhao e setecentas e oitenta mil) cotas, em série e classe tnicas (“Cotas”), no valor de R$
100,00 (cem reais) cada (“Valor Nominal Unitario” ou “Prego de Emissdo”), perfazendo o montante
total de até R$ 178.000.000,00 (cento e setenta e oito milhdes de reais) (“Montante da Oferta”), da 1°
(primeira) emissao do Emissor, a ser realizada em conformidade com a Resolugaio CVM 160 (“Oferta”).
Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢ao CVM 160, sera admitida a distribuicao parcial das cotas da
Primeira Emissio no montante equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Distribuigdo
Parcial” ¢ “Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Cotas
em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e o comunicado de encerramento serd informado a CVM. A estruturacio,
coordenagao e distribuicdo da Oferta sera feita pela Administradora, na qualidade de instituigao lider
(“Coordenador Lider”).

2. PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA

Em funcido de seu publico-alvo, foi dispensada divulgacao de prospecto e da lamina da Oferta para a
realizacao desta Oferta, nos termos do art. 23, {1° da Resolu¢ao CVM 160.

3. RITO DE REGISTRO E DISTRIBUICAO



A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se
tratar de oferta destinada a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), nos termos do artigo
20, inciso V11, alinea “a”, da Resolu¢io CVM 160.

As Cotas serio distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais. Serdo considerados “Investidores
Profissionais” os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 11 da
Resolu¢ao CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30” ¢ "Investidores
Profissionais”).

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CVM em 02 de janeiro de 2024, sob o n°
CVM/SER/AUT/FII/PRI/2023/004.

4. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Evento Data
Con;esszjo do regl/str(? autom?gco da Oferta 02/01/2024
Publicacio do Anuincio de Inicio
Inicio do Periodo de Subscricio 02/01/2024
Data limite para divulgacio do Andncio de Encerramento 29/06/2024

5. MAIORES INFORMACOES E ESCLARECIMENTOS

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 13 da Resolugao CVM 160. O Anuncio de
Encerramento, eventuais anuncios de retificagao, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo
a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, pela Administradora/Coordenador Lider

por meio de seu website (www.reag.com.br), e por meio da CVM, no website CVM (www.cvim.gov.br) e
no FUNDOS.NET
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM#)

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA.

A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, SEM
ANALISE PREVIA DA CVM POR SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONALIS.

AS COTAS NAO ESTAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO EM BOLSA E TAMPOUCO
DEPOSITADAS EM MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. AS COTAS ESTAO
SUJEITAS AS RESTRICOES DE NEGOCIACAO PREVISTAS NO ARTIGO 86, INCISO II,
DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM


http://www.reag.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDOS.

A data deste Anuncio de Inicio ¢ 02 de janeiro de 2024.

REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



